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I. BEVEZETŞ 

1. A TERV C£LJA, A MEGBĊZćS ISMERTET£SE  

Tihany kºzs®g telep¿l®srendez®si eszkºzei 2015-ben ker¿ltek j·v§hagy§sra. Tihany kºzs®g hat§lyos 
telep¿l®srendez®si eszkºzei, melyek tºbbszºr m·dos²t§sra ker¿ltek: 

¶ Tihany Kºzs®g ¥nkorm§nyzata K®pviselş-test¿let®nek 62/2015. (IV.09.) sz§m¼ hat§rozata a 
telep¿l®sszerkezeti terv meg§llap²t§s§r·l 

¶ Tihany Kºzs®g ¥nkorm§nyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l 

Tihany kºzs®g ¥nkorm§nyzat§nak k®pviselş-test¿lete a kºzs®g telep¿l®srendez®si eszkºzeinek 
m·dos²t§s§r·l dºntºtt a 283/2020. (XII.11.) ,  a 13/2021. ( II.01.) ®s 65/2021. (III.11.) sz§m¼ 
ºnkorm§nyzati hat§rozat§val. (A. Mell®klet). A telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt 
telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a telep¿l®s-rendez®si eszkºzºkrşl, valamint egyes 
telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrşl sz·l· 314/2012. (XI.8.) Korm§nyrendelet 
(tov§bbiakban: Eljr.) 32. Ä (6) bekezd®s®ben foglaltakat figyelembe v®ve a m·dos²t§s t§rgyal§sos 
elj§r§s keret®n bel¿l tºrt®nik. A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa tºbb r®szter¿letre 
vonatkozik, de a m·dos²t§sok egy elj§r§s keret®n bel¿l tºrt®nnek. A tervez®si munk§val az 
¥nkorm§nyzat a Vºlgyzugoly Mŭhely Kft-t b²zta meg. 

 
A m·dos²t§si ter¿letek elhelyezked®se  

(forr§s: www.google.hu/maps) 
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1.  REGE CUKRćSZDA TELK£RE VONATKOZĎ 

SZABćLYOZćSI ELŞĊRćSOK MĎDOSĊTćSA 

A m·dos²t§si ter¿let a Tihanyi Benc®s Ap§ts§g 
tulajdon§ban §ll· 5. hrsz-¼ ingatlan, ami az 
Ap§ts§gt·l d®lre esş ingatlanon helyezkedik el.  

A fejlesztş ¼j ®p¿let ®p²t®s®t tervezi a szabadt®ri 
sz²npad hely®n. Ennek ®rdek®ben sz¿ks®ges a 
be®p²thetşs®gre ®s az ®p¿letmagass§gra 
vonatkoz· szab§lyoz§si elş²r§sok m·dos²t§sa 

A fejleszt®shez az ºnkorm§nyzat a telket kiemelt 
fejleszt®si ter¿lett® jelºlte ki.  

2.  TELEP¦L£S¦ZEMELTET£SI TER¦LET 

MEGK¥ZELĊT£S£T SZOLGćLĎ ĒT 

KISZABćLYOZćSA 

A m·dos²t§si ter¿let Tihany kºzpontj§t·l, ®s a 
Belsş t·t·l d®lre helyezkedik el. A ter¿let a 
lak·ter¿letek mellett m§r be®p²tetlen ter¿leten 
helyezkedik el, az Aranyh§z utca v®g®n. Az ¼t 
jelenleg szil§rd burkolattal nem ell§tott. 

C®l, hogy a 092/18 hrsz ºnkorm§nyzati 
telephelyhez vezetş 091 hrsz ¼t szab§lyoz§si 
sz®less®ge 6 m®ter legyen. A tov§bbiakban az 
ºnkorm§nyzat sz§nd®ka a jelºlt ¼t szil§rd 
burkolattal val· ell§t§sa.  

 

3.  A H£SZ ZKKT3 ¥VEZET£RE VONATKOZĎ 

ELŞĊRćSAINAK MĎDOSĊTćSA 

A 1841/23. hrsz-¼ ingatlanon tºrt®nş lak·- ®s 
¿d¿lş apartmanok valamint sz§ll§shelyet 
tartalmaz· ®p¿let ®s ezekhez kapcsol·d· 
szabadidş funkci· elhelyez®s®hez kapcsol·d·an a 
Zkkt3 ºvezet elş²r§sainak m·dos²t§sa sz¿ks®ges. A 
fejlesztş szeretn® a ter¿leten tal§lhat· Zkkt3 
ºvezetbe sorolt zºldter¿leten tal§lhat· n§das 
ter¿let®t revitaliz§lni ®s egy felt§r· ¼t 
seg²ts®g®vel bemutatni. Ennek ®rdek®ben 
sz¿ks®ges az ºvezetben mŭt§rgyak ®s utak 
kialak²that·s§g§t lehetşv® tenni.  

4.  K¥ZĒT ćTSOROLćSA MAGćNĒTTć 

A 1874, illetve a 1876 hrsz-¼ ingatlanok k®pezik a 
m·dos²t§si ter¿letet. A k®t telek jelenleg kºz¼tba 
sorolt. A m·dos²t§s sor§n c®l a mag§n¼tt§ val· 
§tsorol§s. Ennek ®rdek®ben a szab§lyoz§si terv 
m·dos²t§sa sz¿ks®ges. 
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A MĎDOSĊTćSSAL £RINTETT TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A vizsg§latok megkezd®se ®s a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§si javaslat§nak kidolgoz§sa egy 
idşben, egym§ssal p§rhuzamosan tºrt®nik. Az al§t§maszt· munkar®szek a v§ltoztat§s szakmai 
indokait tartalmazz§k a v§ltoz§s v§rhat· hat§sa szerinti ter¿letre vonatkoz·an.  A m·dos²t§ssal 
®rintett telep¿l®srendez®si eszkºzºk: 

Tervez®si ter¿let 
Telep¿l®s-

szerkezeti terv 
le²r§sa 

Szerkezeti 
tervlap  

Helyi £p²t®si 
Szab§lyzat 

Szab§lyoz§si 
terv  

1. Rege cukr§szda telk®re vonatkoz· 
szab§lyoz§si elş²r§sok m·dos²t§sa   X X 
2. Telep¿l®s¿zemeltet®si ter¿let 
megkºzel²t®s®t szolg§l· ¼t     X 
3. Helyi ®p²t®si szab§lyzat Zkkt3 
ºvezet®re vonatkoz· elş²r§sainak 
m·dos²t§sa 

  X  

4. Kºz¼t §tsorol§sa mag§n¼tt§    X 

2. A TERVEZ£SI FOLYAMAT 

Az Eljr. 32. Ä (6) bekezd®s®ben foglaltakat figyelembe v®ve a telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
m·dos²t§s§ra t§rgyal§sos elj§r§s keret®n bel¿l tºrt®nhet. A t§rgyal§sos elj§r§s szab§lyait az Eljr  
42. Ä-a tartalmazza. T§rgyal§sos elj§r§s eset®n a polg§rmester a telep¿l®srendez®si eszkºz tervezet®t 
a v®gsş szakmai v®lem®nyez®si szakasz kezdem®nyez®se elştt v®lem®nyezteti a partnerekkel az Eljr. 
29/A. Ä szerint. A 2020. ®vi LVIII tºrv®ny 165. Ä-a szerint illetve a vesz®lyhelyzet ideje alatt egyes 
telep¿l®sfejleszt®si, telep¿l®srendez®si ®s telep¿l®sk®p-v®delmi szab§lyok elt®rş alkalmaz§s§r·l 
sz·l· 546/2020. (XII. 2.) Korm. rendelet 2. Ä (1) bekezd®s c) pontja alapj§n az Eljr. a hivatkozott Ä-
ban meghat§rozott elt®r®sekkel kell alkalmazni. Ennek ®rtelm®ben a helyi ºnkorm§nyzat a 
partners®gi egyeztet®s szem®lyes megjelen®st elş²r· szab§lyait·l elt®rşen a t§j®koztat§st, a 
v®lem®nynyilv§n²t§st ®s az egyeztet®st elektronikus ¼ton folytatja le. A fentieknek megfelelşen az 
Eljr. 29/A Ä szerinti munkakºzi t§j®koztat§s lakoss§gi f·ruma kiz§r·lag elektronikus ¼ton 
tºrt®nik. Az ®szrev®teleket ®s javaslatokat az elşzetes t§j®koztat· honlapon tºrt®nş 
kºzz®t®tel®tşl sz§m²tott 15 napon bel¿l lehet megtenni, kiz§r·lag elektronikus ¼ton. A 
partners®gi egyeztet®s lez§r§s§t kºvetşen ker¿l sor a v®gsş szakmai v®lem®nyez®si szakasz 
lefolytat§s§ra. Az ¥nkorm§nyzat a k®sz dokument§ci·t megk¿ldi az §llami fş®p²t®szi hat§skºrben 
elj§r· megyei korm§nyhivatalnak.  

Az §llami fş®p²t®szi hat§skºrben elj§r· megyei korm§nyhivatal a k®relem be®rkez®s®tşl sz§m²tott 5 
napon bel¿l kezdem®nyezi az egyeztetş t§rgyal§st, amelyre a t§rgyal§s elştt legal§bb 8 nappal 
elektronikus ¼ton megh²vja ð a telep¿l®srendez®si eszkºzºk megk¿ld®s®vel p§rhuzamosan ð az Eljr. 9. 
mell®kletben szereplş valamennyi §llamigazgat§si szervet, ®s az ®rintett ter¿leti ®s telep¿l®si 
ºnkorm§nyzatokat. Az §llami fş®p²t®szi hat§skºrben elj§r· megyei korm§nyhivatal, amennyiben 
sz¿ks®ges, elşzetes adatszolg§ltat§st k®rhet az ®rintett §llamigazgat§si szervektşl. 

Az egyeztetş t§rgyal§sr·l jegyzşkºnyv k®sz¿l. Az §llami fş®p²t®szi hat§skºrben elj§r· megyei 
korm§nyhivatal a jegyzşkºnyvet ®s a z§r· szakmai v®lem®nyt 8 napon bel¿l megk¿ldi a 
polg§rmesternek a telep¿l®srendez®si eszkºzºk elfogad§s§hoz. 

A telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§sa az §llami fş®p²t®szi hat§skºrben elj§r· megyei 
korm§nyhivatal v®gsş szakmai v®lem®ny®nek birtok§ban hagyhat· j·v§. Az Eljr. 43. Ä (1) bekezd®s c) 
pontja alapj§n a telep¿l®srendez®si eszkºzºk az elfogad§st kºvetş napon hat§lyba l®ptethetşk. 

A partners®gi egyeztet®st Tihany kºzs®g ¥nkorm§nyzata a partners®gi egyeztet®s szab§lyair·l sz·l· 
hat§rozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyeztetş t§rgyal§st megelşzşen. T§rgyal§sos elj§r§s 
eset®n, a v®lem®nyezendş anyag kºzz®t®tel®vel, s lakoss§gi f·rum megtart§s§val ker¿l sor az ®rintett 
lakoss§g bevon§s§ra. A t§j®koztat§s ®s a dokument§ci· kºzz®t®tele az ®rintett lakoss§g r®sz®re a 
helyben szok§sos m·don val·sul meg.  

Jelen tervdokument§ci· a telep¿l®srendez®si eszkºzºk m·dos²t§snak partners®gi egyeztet®sre 
elşk®sz²tett dokument§ci·ja, melyet Tihany kºzs®g ¥nkorm§nyzata kap meg elşzetes 
v®lem®nyez®s c®lj§b·l.  
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HELYI £PĊT£SI SZABćLYZAT £S SZABćLYOZćSI TERV MĎDOSĊTćSA 

TIHANY K¥ZS£G ¥NKORMćNYZAT K£PVISELŞ-TEST¦LET£NEK 
é/2021. (ééé) ¥NKORMćNYZATI RENDELETE 
A HELYI £PĊT£SI SZABćLYZATRĎL SZĎLĎ 

5/2015. (IV.10.) RENDELET£NEK MĎDOSĊTćSćRĎL 

Tihany Kºzs®g ¥nkorm§nyzat Polg§rmestere a katasztr·fav®delemrşl ®s a hozz§ kapcsol·d· egyes 
tºrv®nyek m·dos²t§s§r·l sz·l· 2011. ®vi CXXVIII. tºrv®ny 46. Ä (4) bekezd®se szerinti hat§skºr®ben a 
vesz®lyhelyzet kihirdet®s®rşl sz·l· 478/2020. (XI.03.) Korm. rendelettel kihirdetett 
vesz®lyhelyzetben, az ®p²tett kºrnyezet alak²t§s§r·l ®s v®delm®rşl sz·l· 1997. ®vi LXXVIII. tºrv®ny 
6/A. Ä (3) bekezd®s, valamint a 62. Ä (6) bekezd®s 6. pontj§ban kapott felhatalmaz§s alapj§n, az 
Alaptºrv®ny 32. cikk (1) bekezd®s a) pontj§ban ®s Magyarorsz§g helyi ºnkorm§nyzatair·l sz·l· 2011. 
®vi CLXXXIX. tºrv®ny 13. Ä (1) bekezd®s 1. pontj§ban meghat§rozott feladatkºr®ben elj§rva, a 
telep¿l®sfejleszt®si koncepci·r·l, az integr§lt telep¿l®sfejleszt®si strat®gi§r·l ®s a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºkrşl, valamint egyes telep¿l®srendez®si saj§tos jogint®zm®nyekrşl sz·l· 
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. Ä (2) bekezd®s®ben biztos²tott jogkºr®ben elj§r· Veszpr®mi Megyei 
Korm§nyhivatal ćllami Fş®p²t®sz, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Kºrnyezetv®delmi ®s 
Term®szetv®delmi Fşoszt§ly, Balaton-felvid®ki Nemzeti Park Igazgat·s§g, Orsz§gos V²z¿gyi 
Fşigazgat·s§g, Kºz®p-dun§nt¼li V²z¿gyi Igazgat·s§g, Veszpr®m Megyei Katasztr·fav®delmi 
Igazgat·s§g, Fej®r Megyei Katasztr·fav®delmi Igazgat·s§g, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal 
N®peg®szs®g¿gyi Fşoszt§ly, Budapest Fşv§ros Korm§nyhivatala Orsz§gos Kºz¼ti ®s Haj·z§si Hat·s§gi 
Fşoszt§ly Gyorsforgalmi Ēt¿gyi Oszt§ly, Innov§ci·s ®s Technol·giai Miniszt®rium Kºzleked®si Hat·s§g 
Haj·z§si Hat·s§gi Fşoszt§ly ®s L®gy¿gyi Hivatal, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Kºzleked®si ®s 
Mŭszaki Enged®lyez®si Fşoszt§ly Ēt¿gyi Oszt§ly, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Veszpr®mi J§r§si 
Hivatal £p²t®s¿gyi ®s ¥rºks®gv®delmi Oszt§ly, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Fºldhivatali 
Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Agr§r¿gyi Fşoszt§ly, Honv®delmi Miniszt®rium Hat·s§gi 
Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei Rendşr-fşkapit§nys§g, Veszpr®m Megyei Korm§nyhivatal Hat·s§gi 
Fşoszt§ly B§ny§szati Oszt§ly, Nemzeti M®dia ®s H²rkºzl®si Hat·s§g Hivatala, Orsz§gos Atomenergia 
Hivatal, Budapest Fşv§ros Korm§nyhivatala N®peg®szs®g¿gyi Fşoszt§ly, Veszpr®m Megyei 
¥nkorm§nyzat, Balatonf¿red v§ros ¥nkorm§nyzata v®lem®ny®nek kik®r®s®vel a helyi ®p²t®si szab§lyzatr·l 
sz·l· 5/2015. (IV.10.) ºnkorm§nyzati rendelet m·dos²t§s§r·l a kºvetkezşket rendeli el: 

1. Ä Tihany Kºzs®g ¥nkorm§nyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi £p²t®si Szab§lyzatr·l (a 
tov§bbiakban: H£SZ) 70. Ä-§ban tal§lhat· t§bl§zat az al§bbi sorral eg®sz¿l ki: 

AZ £PĊT£SI TELEK 

£p²t®s
i 

ºveze
ti  

jele  
 

Be®p²t
®s 
m·dja 

 

Kialak²tha
t· 

legkisebb  
ter¿lete 
(mĮ) 

 

Kialak²that· 
legkisebb  
teleksz®less

®g 
(m) 

 

Legnagyobb 
megengedhe

tş 
be®p²tetts®g

e 
(%) 

Legnagyobb 
megengedhe

tş 
terepszint 

alatti  
be®p²tetts®g

e (%) 

£p²tm®ny®n
ek 

legnagyobb 
®p¿let- 
magass§ga 

(m)  

Minim§lis 
zºldfel¿le

ti  
ar§nya 

(%) 

Vi5 K 1500 K 40 40 8,5 51 

2. Ä A H£SZ 106. Ä-a a kºvetkezşkel eg®sz¿l ki: 

(13) Zkkt4 ºvezetben ®p¿let nem helyezhetş el. 

(14) Zkkt4 ºvezetben mŭt§rgyak ®s gyalogos utak csak olyan m·don alak²that·k ki, hogy 
azok ne vesz®lyeztess®k a term®szetes ®lşhely fennmarad§s§t ®s mŭkºd®s®t. 

  

 
1 Az elş²r§s ®rv®nyes²t®s®hez az ćllami Fş®p²t®sz hozz§j§rul§sa sz¿ks®ges az OT£K 111.Ä (2), valamint 
a 314/2012. (XI.8.) Korm§nyrendelet 28.Ä (4) alapj§n 



TIHANY TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K MĎDOSĊTćSA 10 
TćRGYALćSOS ELJćRćS  H£SZ MĎDOSĊTćS 
PARTNERS£GI EGYEZTET£S DOKUMENTćCIĎJA 

V¥LGYZUGOLY MŬHELY Kft. 2021.  
www.vzm.hu  

3. Ä A H£SZ 1. mell®klet®nek  
a) SZT-1 jelŭ szab§lyoz§si tervi szelv®nye a jelen rendelet 1.  mell®klet®t k®pezş szab§lyoz§si 

tervi kivonatokkal  m·dosul,  
b) SZT-4 jelŭ szab§lyoz§si tervi szelv®nye a jelen rendelet 3. ®s 4. mell®klet®t k®pezş 
szab§lyoz§si tervi kivonatokkal m·dosul,  

c) SZT-5 jelŭ szab§lyoz§si tervi szelv®nye a jelen rendelet 2. mell®klet®t k®pezş szab§lyoz§si 
tervi kivonattal m·dosul,  

 ®s a H£SZ 1. mell®klet®ben a jelen rendelet tervez®si ter¿let®re vonatkoz· elş²r§sok hat§lyukat 
vesz²tik.2 

4. Ä E rendelet a kihirdet®st kºvetş napon, 2021. éééééééé-§n l®p hat§lyba ®s az azt kºvetş 
napon hat§ly§t veszti. 

 
 

T·soki Imre Dr. Percze T¿nde 
polg§rmester jegyzş 

 
A rendelet kihirdetve: 2021.  
 
 
 

Dr. Percze T¿nde 
jegyzş 

 
 

 
2 A nyomtatott dokument§ci· nem tartalmazza a teljes SZT-1 SZT-4 ®s SZT-5 jelŭ szelv®nyt, csak a m·dos²t§ssal 
®rintett SZT-10/M2 jelŭ, k¿lter¿leti ®s SZT-10/M1, SZT-10/M3 jelŭ, belter¿leti szab§lyoz§st bemutat· 
tervlapokat. A j·v§hagy§s sor§n a teljes SZT-1 ®s SZT-5 jelŭ szelv®nyek dokument§l§sra ker¿lnek, ami az 
elektronikus dokument§ci·ban is el®rhetş. 



TIHANY TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K MĎDOSĊTćSA 11 
TćRGYALćSOS ELJćRćS  ALćTćMASZTĎ JAVASLAT 
PARTNERS£GI EGYEZTET£S DOKUMENTćCIĎJA 

V¥LGYZUGOLY MŬHELY Kft. 2021.  
www.vzm.hu  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

III. MEGALAPOZĎ VIZSGćLAT - ALćTćMASZTĎ JAVASLAT 
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1. REGE CUKRćSZDA TELK£RE VONATKOZĎ SZABćLYOZćSI ELŞĊRćSOK MĎDOSĊTćSA 

1.1. A TERVEZ£SI TER¦LET BEMUTATćSA 

1.1.1. TERVEZ£SI TER¦LET ELHELYEZKED£SE, MEGL£VŞ ćLLAPOT 

A m·dos²t§si ter¿let Tihany kºzs®g keleti, belter¿leti r®sz®n helyezkedik el, az 5 hrsz-¼ ingatlant 
®rinti.  A ter¿let a Tihanyi Benc®s Ap§ts§g kºzvetlen szomsz®ds§g§ban, att·l d®lre helyezkedik el. A 
m·dos²t§si ter¿lettşl d®lre falusias lak·ter¿let ®s tºrt®neti telep¿l®skºzponti ter¿letek tal§lhat·k, 
keleti ir§nyb·l erdşter¿let hat§rolja. A telek int®zm®nyi ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt. 
Az 5 hrsz-¼ ingatlanon ¿zemel az Ap§ts§gi Rege Cukr§szda, melyet a Benc®s ap§ts§g ¿zemeltet. A 
telek ter¿lete 11509,86 m2, jelenlegi be®p²tetts®ge 31,9%(481,76 m2), a zºldfel¿let ar§nya 5,26%.  

A Rege Cukr§szda kor§bban egybe volt ®p²tve a Szent Krist·f vend®gh§z ®p¿let®vel A jelenleg §ll· 
vend®gh§z ®p¿let®nek eresz ®s gerincmagass§ga kb. 120 cm-el magasabb a cukr§szda ®p¿let®n®l. A 
tervezett ®p¿let hely®n jelenleg a szabadt®ri sz²npad ®p²tm®nye (g®pkocsi be§ll·) §ll.  

  
Az Ap§ts§gi Rege Cukr§szda elhelyezked®se  
(Forr§s: Google Maps ð saj§t szerkeszt®s) 

 
HELYSZĊNRAJZ 
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A m·dos²t§si ter¿let jelenlegi §llapota  

(Forr§s: Tihany hrsz 5. alatti ingatlan szab§lyoz§si terv®nek m·dos²t§sa  
tervezett be®p²t®s v§zlatos rajzos dokument§ci·ja 2020.07.31.) 

1.1.2. HATćLYOS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A tervez®si ter¿let a hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzºk int®zm®ny ter¿let (Vi4) ®p²t®si ºvezetbe 
sorolj§k. Tov§bb§, a telek nyilv§ntartott r®g®szeti lelşhely hat§r§n bel¿l van. 

A hat§lyos Telep¿l®sszerkezeti Terv elsşsorban igazgat§si, nevel®si, oktat§si, eg®szs®g¿gyi, szoci§lis 
rendeltet®st szolg§l· ®p¿letek telkeit sorolja int®zm®ny ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe. 
Int®zm®ny ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe tartoznak Tihany azon igazgat§si, oktat§si, szoci§lis 
®s hit®leti int®zm®nyei, melyek ºn§ll·an helyezkednek el a lak·ter¿leti kºrnyezeten bel¿l, ²gy a 
Tihanyi Benc®s Ap§ts§g ®s a Rege cukr§szda telke is int®zm®nyi ter¿letbe ker¿lt besorol§sra. 

A hat§lyos H£SZ 69.Ä-a fogalmaz meg §ltal§nos elş²r§sokat a Vi ºvezetre vonatkoz·an. Az ºvezetben 
az al§bbi telekalak²t§si ®s be®p²t®si elş²r§sok ®rv®nyesek:  

AZ £PĊT£SI TELEK 

£p²t®s

i 
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i 

jele 

 

Be®p²t®

s 

m·dja 

 

Kialak²that
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legkisebb 

ter¿lete 

(mĮ) 

 

Kialak²that· 

legkisebb 

teleksz®less®

g 

(m) 

 

Legnagyobb 

megengedhet

Ŗ 

be®p²tetts®ge 

(%)  

Legnagyobb 
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Ŗ 

terepszint 
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be®p²tetts®ge 

(%)  

£p²tm®ny®ne

k 

legnagyobb 

®p¿let- 

magass§ga 

(m) 

Minim§lis 

zºldfel¿let

i 

ar§nya 

(%)  

Vi4 K K K K K K K* 

K  kialakult §llapot  *  a be nem ®p²tett ter¿let legal§bb 50%-a 

  

Kiv§gat a hat§lyos szerkezeti tervlapb·l Kiv§gat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbşl 
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1.1.3. FEJLESZT£SI SZćND£K 

A m·dos²t§ssal ®rintett 5 hrsz-¼ ingatlan tulajdonosa a Tihanyi Benc®s Ap§ts§g. Az Ap§ts§g szeretn® 
a ter¿leten §ll· vend®gh§zat kibşv²teni, ¼gy hogy a vend®gh§z jelenlegi ®p¿lete ®s a Rege Cukr§szda 
®p¿lete kºz® szeretn®nek egy ¼j ®p¿lettºmeget elhelyezni. Jelenleg ezen a ter¿leten a szabadt®ri 
sz²npad (g®pkocsi be§ll·) ®p²tm®nye §ll. Ezt elbontan§k ®s a telekhat§r fel® esş falkont¼rj§t 
megtartva a megl®vş oromfalakhoz szint®n oromfalakkal csatlakoz· ®p¿lettºmeget helyezn®nk el, 
aminek fºldszintj®t felhas²tan§ a kºzter¿let felşl ®rkezş l®pcsşn kereszt¿li bej§rat az udvarba.  

   

Tervezett alaprajz 1. verzi· 

tervezett alapter¿let: 89,29 m2 
helyis®gek sz§ma: 4 

Tervezett alaprajz 2. verzi· 

tervezett alapter¿let: 119,43 m2 
helyis®gek sz§ma: 6 

Tervezett tetşt®r 

tervezett alapter¿let: 116,3 m2 
helyis®gek sz§ma: 5 

 

 

Tervezett alaprajz 1. verzi· ð L§tv§ny ®s metszet 
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Tervezett alaprajz 2 . verzi· ð L§tv§ny ®s metszet 

A tervezett ®p¿let eresz ®s gerincmagass§ga a vend®gh§z®n§l kisebb, a cukr§szd§®n§l nagyobb lenne. 
A sz²npad alatti pinceszint, fºldszint ®s tetşt®r szintekbşl §llna a tervezett ®p¿let. Az eddigi tervezet 
szerint az ¼j ®p¿let megval·sul§s§val zºldfel¿letet nem vesztene a ter¿let, de a telek be®p²tetts®ge 
5,36%-al nşne, ez§ltal a telek ¼j be®p²tetts®ge 37,26% lenne. Emiatt sz¿ks®ges a be®p²thetşs®gre ®s 
az ®p¿letmagass§gra vonatkoz· szab§lyoz§si elş²r§sok m·dos²t§sa. A fejleszt®shez az ºnkorm§nyzat 
a telket kiemelt fejleszt®si ter¿lett® jelºlte ki. 

  

Megl®vş §llapot Tervezett §llapot 

1.2. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 

1.2.1. JAVASOLT TELEP¦L£SSZERKEZET, TER¦LETFELHASZNćLćSI RENDSZER 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv int®zm®nyi ter¿letk®nt jelºli az 5 hrsz-¼ ingatlant. A m·dos²t§si 
ter¿letre vonatkoz·an a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges. A m·dos²t§s nem j§r a 
ter¿letfelhaszn§l§si rendszer megv§ltoztat§s§val. A javasolt m·dos²t§s ºsszhangban van a 
telep¿l®sszerkezeti tervvel.  
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1.2.2. SZABćLYOZćSI KONCEPCIĎ 

A szab§lyoz§s sor§n c®l, hogy a tervezett vend®gh§z megval·s²that·s§g§t biztos²ts§k a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk. A fejleszt®si c®l el®r®se ®rdek®ben a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿letre 
vonatkoz· szab§lyoz§si param®terek m·dos²t§sa sz¿ks®ges az ®p¿letmagass§g ®s a telek legnagyobb 
be®p²thetşs®ge tekintet®ben. A szab§lyoz§si terven az 5. hrsz-¼ ingatlan Vi5 ®p²t®si ºvezetbe ker¿l 
besorol§sra. Az ¼j Vi5 ®p²t®si ºvezetre vonatkoz·an a H£SZ tervezete az al§bbi telekalak²t§si ®s 
be®p²t®si javaslatokat teszi:  

- A kialak²that· legkisebb telekter¿let 1500 m2-ben meghat§rozott ®rt®ke nem teszi lehetşv® 

a 1457 m2-es telek feloszt§s§t. 

- Az ºvezetben a legnagyobb megengedhetş be®p²thetşs®g 40%-ban ker¿l meg§llap²t§sra. Az 

OT£K 8. mell®klet®nek 8. pontja szerint int®zm®nyi ter¿leten a telep¿l®s legnagyobb m®rt®kŭ 

lak·ter¿leti be®p²tetts®g®n®l legfeljebb 25%-al nagyobb be®p²thetşs®g engedhetş. A 

telep¿l®sen a kisv§rosias lak·ter¿let Lk ®p²t®si ºvezet®ben a legnagyobb a megengedett 

be®p²thetşs®g a lak·ter¿letek tekintet®ben. Ez§ltal a meg§llap²tott 40% megfelel az OT£K 

elş²r§sainak. 

- Az ºvezetben a legnagyobb ®p¿letmagass§g 8,5 m-ben meghat§rozott ®rt®ke lehetşv® eszi az 

¼j be®p²t®s illeszked®s®t a megl®vş ®p¿lettºmegekhez. 

- Az ºvezetben a minim§lis zºldfel¿leti ar§ny 5%-ban ker¿l meghat§roz§sra, ami az OT£K 8. 

mell®klet®nek 8. pontj§ban foglaltakn§l megengedşbb param®ter int®zm®nyi ter¿let eset®n, 

ez®rt az ćllami Fş®p²t®sz hozz§j§rul§s§t k®rj¿k az OT£K 111.Ä (2), valamint a 314/2012. 

(XI.8.) Korm§nyrendelet 28.Ä (4) alapj§n. Az 5%-os minim§lis zºldfel¿leti ar§ny 72,85 m2 

zºldfel¿let biztos²t§s§t jelenti. 

 

A szab§lyoz§si terv m·dos²t§si javaslata 
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1.2.3. SZERKEZET MEGHATćROZĎ NYOMVONALAS £S TAGOLĎ ELEMEK 

1.2.3.1. Szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elemek 
Az ingatlant nem ®rinti jelentşs szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elem. A telek a 7117. jelŭ 
Tihany f®lsziget ºsszekºtş ¼tr·l (Kossuth utca) let®rve a Borsos Mikl·s t®rrşl kºzel²thetş meg. 

1.2.3.2. Szerkezetet meghat§roz·, tagol· egy®b nyomvonalas elemek 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten jelentşs, a szerkezetet meghat§roz· egy®b nyomvonalas elem nem 
tal§lhat·. 

1.2.3.3. Szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszerek, v²zfoly§sok 
A ter¿letet jelentşs szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszer elemek, v²zfoly§sok nem ®rintik. A 
m·dos²t§si ter¿lettşl keletre tal§lhat· ter¿leten erdşs§v h¼z·dik. A m·dos²t§s ut§n a szomsz®dos 
ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si rendszeren nem v§ltozik meg, a ter¿let tov§bbra is erdşter¿letk®nt fog 
fennmaradni.  

1.2.4. V£DELMI £S KORLćTOZĎ ELEMEK 

1.2.4.1. V®dşt§vols§gok 
A tervez®si ter¿letet szerkezetet meghat§roz· nyomvonalas elemek v®dşt§vols§ga nem ®rinti. 

1.2.4.2. T§j- ®s term®szetv®delmi elemek, ter¿letek 
A tervez®si ter¿let ð mint, ahogy a tel jes Tihanyi -f®lsziget ð a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park 
r®szek®nt orsz§gos v®detts®get ®lvez, illetve a t§jk®pv®delmi ºvezet r®sz®t k®pezi. A m·dos²t§si 
ter¿letet egy®b nemzetkºzi, orsz§gos vagy helyi jelentşs®gŭ v®dett term®szeti ter¿letek nem ®rintik. 

1.2.4.3. Kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek 

A m·dos²t§ssal ®rintett teljes  ingatlant ®rinti r®g®szeti lelşhely, tov§bb§ az ingatlan mŭeml®ki 
jelent®sŭ ter¿let. Kºzvetlen szomsz®ds§g§ban tal§lhat· a Tihanyi Benc®s Ap§ts§g mŭeml®ki v®detts®g 
alatt §ll· ®p¿lete. 
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2. TELEP¦L£S¦ZEMELTET£SI TER¦LET MEGK¥ZELĊT£S£T SZOLGćLĎ ĒT SZ£LESĊT£SE 

2.1. A TERVEZ£SI TER¦LET BEMUTATćSA 

2.1.1.  TERVEZ£SI TER¦LET ELHELYEZKED£SE, MEGL£VŞ ćLLAPOT 

A m·dos²t§si ter¿let Tihany kºzpontj§t·l, ®s a Belsş t·t·l d®lre helyezkedik el. A ter¿let a 
lak·ter¿letek mellett m§r k¿lter¿leten tal§lhat·, az Aranyh§z utca v®g®n. A tervez®si ter¿let Tihany 
091. hrsz-¼ telke, ami a 092/18 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati telephelyhez vezetş kiszolg§l· ¼t. Az ¼t jelenleg 
szil§rd burkolattal nem ell§tott, nincs megfelelşen ki®p²tve (fºld¼t) ®s a sz®less®ge sem megfelelş.  
Az ¼t megfelelş ki®p²t®shez 6 m sz®les ¼tter¿let kiszab§lyoz§sa sz¿ks®ges.  

A m·dos²t§si ter¿lettşl ®szakra ®s nyugatra korl§tozott hasznos²t§s¼ mezşgazdas§gi ter¿letek 
tal§lhat·k, d®lre ®s keletre k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt (szabadidş ®s telep¿l®s¿zemeltet®si) 
ter¿letek helyezkednek el. A ter¿let Tihany Şskºzs®g telep¿l®sr®sz®nek be®p²tett ter¿letei mellett, 
azokt·l d®lnyugatra helyezkedik el.  

  
A m·dos²t§si ter¿let elhelyezked®se  
(Forr§s: Google Maps ð saj§t szerkeszt®s) 

2.1.2.  HATćLYOS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A m·dos²t§si ter¿letet a hat§lyos TSZT korl§tozott hasznos²t§s¼ §ltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolja. A kºrnyezet®ben Kb-t¿ (K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
ter¿let-telep¿l®s¿zemeltet®si ter¿let tal§lhat·), illetve Kb-sz (K¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
ter¿let-szabadidş ter¿let), valamint erdşter¿let tal§lhat·.  

A hat§lyos szab§lyoz§si terv M§-ko1 ºvezetbe sorolja a 091. hrsz-¼ telket. A telek borszşlş termşhelyi 
kataszteri ter¿lettel ®rinett, illetve v²zer·zi·nak kitett ter¿leten fekszik. A m·dos²t§si c®l a 092/18 
hrsz-¼ telek el®rhetşs®g®nek biztos²t§sa. E telek k¿lºnleges be®p²t®sre nem sz§nt 
telep¿l®s¿zemeltet®s ter¿let ºvezet®be sorolt. A szab§lyoz§si terv a telek ®szaki ð a 091 hrsz-¼ ¼ttal 
hat§ros r®sz®re jelºl ki ®p²t®si helyet. 
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Kiv§gat a hat§lyos szerkezeti tervlapb·l Kiv§gat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbşl 

2.1.3. FEJLESZT£SI SZćND£K 

A m·dos²t§s sor§n c®l az, hogy a 092/18 hrsz ºnkorm§nyzati telephelyhez vezetş 091 hrsz ¼t 
szab§lyoz§si sz®less®ge 6 m®ter legyen, s ki tudja szolg§lni a telep¿l®s¿zemeltet®si funkci·t. A 
tov§bbiakban az ºnkorm§nyzat feltett sz§nd®ka a jelºlt ¼t szil§rd burkolattal val· ell§t§sa.  A 
ter¿letet kºz®rdeket is szolg§l· c®lok megval·s²that·s§ga miatt a K®pviselş test¿let ºnkorm§nyzati 
kiemelt fejleszt®si ter¿lett® nyilv§n²totta a 283/2020. (XII.11.) sz§m¼ ºnkorm§nyzati hat§rozat§ban. 

2.2. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 

2.2.1. JAVASOLT TELEP¦L£SSZERKEZET, TER¦LETFELHASZNćLćSI RENDSZER 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv korl§tozott hasznos²t§s¼ mezşgazdas§gi ter¿let 
ter¿letfelhaszn§l§si egys®gben sorolja a 091 hrsz-¼ ingatlant. A telek az ingatlannyilv§ntart§sban 
¼tk®nt szerepel. A m·dos²t§si ter¿letre vonatkoz·an a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa nem 
sz¿ks®ges. A m·dos²t§s nem j§r a ter¿letfelhaszn§l§si rendszer megv§ltoztat§s§val. A javasolt 
m·dos²t§s ºsszhangban van a telep¿l®sszerkezeti tervvel.  

2.2.2. SZABćLYOZćSI KONCEPCIĎ 

A szab§lyoz§s sor§n c®l, hogy a 092/18 hrsz-¼ ºnkorm§nyzati telephelyhez vezetş 091 hrsz-¼ ¼t 
alkalmas legyen a telephely megkºzel²t®s®re. C®l, hogy a jelºlt ¼t a k®sşbbiekben szil§rd burkolattal 
ell§that· legyen. A fejleszt®si c®l el®r®se ®rdek®ben a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten 6 m sz®les 
kºzter¿let kiszab§lyoz§sa sz¿ks®ges. Az ²gy kialakul· kºzter¿letet kºzleked®si c®lokra k²v§nj§k 
haszn§lni. A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿let nagys§ga 533,89 m2. A m·dos²t§s sor§n a 092/56, /57 ®s 
/58 hrsz. -¼ ingatlanok fel® tºrt®nik a sz®les²t®s kb. 2-3 m sz®less®gben. 

Kºzleked®s szak§gi javaslat: 

A Falugondnoks§g ¼j telephelye a telep¿l®s Ďfalu r®sz®nek d®lnyugati cs¿csk®ben, az Aranyh§z utca 
felşl megkºzel²thetş Cserhegyi ¼ti dŭlş egyik ingatlan§n tervezett. 

A telek megkºzel²t®s®t a f®lszigetet ®szak-d®li ir§nyban felt§r· orsz§gos mell®k¼t, a Kossuth Lajos 
utca ®s a hozz§ kapcsol·d· Aranyh§z utca biztos²tja. Az Aranyh§z utca felşl a 091 hrsz-¼ telken halad· 
¼t vezet a tervezett telephelyhez. Az al§bbi helysz²nrajznak megfelelşen a kiszolg§l· ¼t k®t kissugar¼ 
²vvel kºzel²ti meg a tervezett kapubehajt·t. Az ¼tszakasz sz§m§ra sz¿ks®ges telek kijelºl®se sor§n 
ellenşrizt¿k a vonalvezet®s nagyobb g®pj§rmŭvek sz§m§ra val· megfelelşs®g®t ®s a v²zelvezet®s 
helyig®ny®t is, ²gy a tervezett szab§lyoz§si sz®less®get az egyes ¼tszakaszokon 12 m-ben ®s 6 m-ben 
hat§roztuk meg.     

 

M§-ko1 
Kb-t¿ 
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Kiszolg§l· ¼t, ezett helysz²nrajz (adatszolg§ltat§s) 

 

Mintakeresztszelv®ny 
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A szab§lyoz§si terv m·dos²t§si javaslata 

2.2.3. SZERKEZET MEGHATćROZĎ NYOMVONALAS £S TAGOLĎ ELEMEK 

2.2.3.1. Szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elemek 
Az ingatlant nem ®rinti jelentşs szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elem. A telek az Aranyh§z 
utc§r·l let®rve kºzel²thetş meg. 

2.2.3.2. Szerkezetet meghat§roz·, tagol· egy®b nyomvonalas elemek 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten jelentşs, a szerkezetet meghat§roz· egy®b nyomvonalas elem nem 
tal§lhat·. 

2.2.3.3. Szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszerek, v²zfoly§sok 
A ter¿letet jelentşs szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszer elemek, v²zfoly§sok nem ®rintik. A 
m·dos²t§si ter¿lettşl ®szakra ®s nyugatra tal§lhat· korl§tozott hasznos²t§s¼ mezşgazdas§gi ter¿letek, 
valamint a d®lre tal§lhat· erdşter¿letek ter¿letfelhaszn§l§si rendszere nem fog v§ltozni a m·dos²t§s 
sor§n. 

2.2.4. V£DELMI £S KORLćTOZĎ ELEMEK 

2.2 .4.1. V®dşt§vols§gok 
A tervez®si ter¿letet szerkezetet meghat§roz· nyomvonalas elemek v®dşt§vols§ga nem ®rinti. 

2.2 .4.2. T§j- ®s term®szetv®delmi elemek, ter¿letek 
A tervez®si ter¿let ð mint, ahogy a teljes Tihanyi -f®lsziget ð a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park 
r®szek®nt orsz§gos v®detts®get ®lvez, illetve a t§jk®pv®delmi ºvezet r®sz®t k®pezi. A m·dos²t§si 
ter¿letet egy®b nemzetkºzi, orsz§gos vagy helyi jelentşs®gŭ v®dett term®szeti ter¿letek nem ®rintik. 

2.2 .4.3. Kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek 

A m·dos²t§ssal ®rintett ingatlant kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek nem ®rintik.  
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3. HELYI £PĊT£SI SZABćLYZAT ZKKT3 ¥VEZET£RE VONATKOZĎ ELŞĊRćSAINAK 
MĎDOSĊTćSA 

3.1. A TERVEZ£SI TER¦LET BEMUTATćSA 

3.1.1 TERVEZ£SI TER¦LET ELHELYEZKED£SE, MEGL£VŞ ćLLAPOT 

A tervez®si ter¿let a Tihanyi-f®lsziget d®li r®sz®n a r®vkikºtştşl ®szakkeletre, Kenderfºldek ter¿let®n 
tal§lhat·. A ter¿let kºzvetlen szomsz®ds§g§ban tal§lhat· a Kenderfºldek fejleszt®si ter¿lete.  

A m·dos²t§ssal kºzvetlen¿l a 1841/9 hrsz-¼ ingatlan ®rintett. A ter¿let jelenleg zºldter¿let (Zkkt3) 
ºvezetben tal§lhat·, t®nyleges ter¿lethaszn§lata szerint egy n§dasod·, term®szetkºzeli §llapotokat 
mutat· ter¿let. A telket ®szakr·l a volt Garda Hotel ¿d¿lşter¿let, d®lrşl, d®lkeletrşl rendezetlen 
beerdşs¿lş ter¿let, nyugatr·l egy fejleszt®si ter¿let, keleti oldalr·l pedig kºzvetlen¿l ¼tter¿let 
hat§rolja, melynek a t¼loldal§n pedig a Balaton v²zfel¿lete tal§lhat·.  

3.1.2 HATćLYOS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A m·dos²t§ssal ®rintett 1841/9 hrsz-¼ telket a hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv term®szetkºzeli 
kºzpark ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolja. A ter¿lettşl ®szakra ¿d¿lşh§zas ter¿letet, d®lnyugatra 
k¿lºnleges szabadidşkºzpont ter¿letet, d®lre pedig erdşter¿letet jelºl a szerkezeti terv. A zºldter¿let 
ºvezeteire vonatkoz·an a H£SZ 104-106.Ä-a fogalmaz meg elş²r§sokat.  

A H£SZ 106.Ä (12)-e alapj§n Zkkt3 jelŭ term®szetkºzeli kºzkert ºvezetben ®p²tm®ny nem helyezhetş 
el.  

  

Kiv§gat a hat§lyos szerkezeti tervlapb·l Kiv§gat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbşl 
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3.1. FEJLESZT£SI SZćND£K 

A m·dos²t§si ter¿lettel szomsz®dos, 
att·l d®lkelet-keleti ir§nyban 
elhelyezkedş telken (1841/23 hrsz.) 
a Fejlesztş lak· ®s ¿d¿lş 
apartmanok, valamint 
sz§ll§shelyeket tartalmaz· ®p¿let ®s 
ezekhez kapcsol·d· szabadidş 
funkci· elhelyez®s®t tervezi, s 
amivel kapcsolatban a 
telep¿l®srendez®si eszkºzºk 
m·dos²t§s§t az ¥nkorm§nyzat 
lefolytatta. Ehhez a fejleszt®shez 
kapcsol·d·an a beruh§z· c®lja a 
1841/9 hrsz.-¼ telken elhelyezkedş 
n§das ter¿let revitaliz§ci·ja ®s 
bemutat§sa oly m·don, hogy 
lehetşs®get teremtsen ezen 
kereszt¿l az 1841/23 hrsz.-¼ ingatlan 
gyalogos megkºzel²t®s®re. Ennek 
®rdek®ben sz¿ks®ges a ter¿let 
bemutat§s§hoz, gyalogos 
felt§r§s§hoz kapcsol·d· mŭt§rgyak 
elhelyezhetşs®g®nek enged®lyez®se 
a m·dos²t§ssal ®rintett telken. A 
fejleszt®s sor§n c®l a ter¿letre 
jellemzş term®szetes ®lşvil§g 
fennmarad§s§nak elşseg²t®se, a 
megfelelş ®letkºr¿lm®nyek hossz¼ 
t§von tºrt®nş biztos²t§sa. 

 

 Be®p²t®si v§zlatterv - Helysz²nrajz 
(Forr§s: Cordia Tihany, £p²t®szet: DYER Kft.)  

3.2. TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 

3.2.1. JAVASOLT TELEP¦L£SSZERKEZET, TER¦LETFELHASZNćLćSI RENDSZER 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv term®szetkºzeli kºzpark (zºldter¿let) ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®gben sorolja a 1841/9 hrsz-¼ ingatlant. A m·dos²t§si ter¿letre vonatkoz·an a telep¿l®sszerkezeti 
terv m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges. A m·dos²t§s nem j§r a ter¿letfelhaszn§l§si rendszer 
megv§ltoztat§s§val. A javasolt m·dos²t§s ºsszhangban van a telep¿l®sszerkezeti tervvel.  

3.2.2. SZABćLYOZćSI KONCEPCIĎ 

A szab§lyoz§s sor§n c®l, hogy a ter¿let revitaliz§ci·j§t ®s bemutat§st lehetşv® tegye a szab§lyoz§s. 
Ehhez a ter¿letre vonatkoz· ºvezeti elş²r§sok m·dos²t§sa sz¿ks®ges: 

- Az 1841/9 hrsz-¼ telek Zkkt4 ºvezetbe ker¿l besorol§sra, mivel a telep¿l®s ter¿let®n m§shol 

is ker¿l meghat§roz§sra Zkkt3 ºvezet. 

- A H£SZ tervezete elş²rja, hogy az ºvezetben ®p¿let nem helyezhetş el, ezzel elşseg²tve a 

ter¿let zºldfel¿leteinek megşrz®s®t. 

- A H£SZ tervezete elş²rja, hogy az ºvezetben a ter¿let bemutat§s§t szolg§l· mŭt§rgyak ®s 

gyalogos utak elhelyezhetşk, ezzel lehetşv® t®ve a ter¿let revitaliz§ci·j§t ®s bemutat§s§t.  

- A ter¿let term®szetes nºv®ny§llom§ny§nak meg·v§sa ®rdek®ben elş²rja a H£SZ tervezete, 

hogy a mŭt§rgyak ®s az utak csak olyan m·don alak²that·k ki, hogy azok nem vesz®lyeztetik 

a term®szetes ®lşhely fennmarad§s§t ®s mŭkºd®s®t. 
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3.2. 3. SZERKEZET MEGHATćROZĎ NYOMVONALAS £S TAGOLĎ ELEMEK 

3.2. 3.1. Szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elemek  
Az ingatlan a 7117. j. ºsszekºtş¼t mellett tal§lhat·.  

3.2. 3.2. Szerkezetet meghat§roz·, tagol· egy®b nyomvonalas elemek 
A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten jelentşs, a szerkezetet meghat§roz· egy®b nyomvonalas elem nem 
tal§lhat·. 

3.2. 3.3. Szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszerek, v²zfoly§sok 

A ter¿letet a Balaton parti zºldfel¿leti rendszer egyik zºldfel¿leti eleme, ez®rt §llapot§nak meg·v§sa 
kiemelten fontos. A m·dos²t§si ter¿lettşl keletre tal§lhat· a Balaton t·medre, ami v²zgazd§lkod§si 
ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt. A telep¿l®s ter¿letfelhaszn§l§si rendszere nem fog 
v§ltozni a m·dos²t§s sor§n. 

3.2. 4. V£DELMI £S KORLćTOZĎ ELEMEK 

3.2. 4.1. V®dşt§vols§gok 

A tervez®si ter¿letet szerkezetet meghat§roz· nyomvonalas elemek v®dşt§vols§ga nem ®rinti. 

3.2. 4.2. T§j- ®s term®szetv®delmi elemek, ter¿letek 

A tervez®si ter¿let ð mint, ahogy a teljes Tihanyi-f®lsziget ð a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park 
r®szek®nt orsz§gos v®detts®get ®lvez, illetve a t§jk®pv®delmi ºvezet r®sz®t k®pezi. A m·dos²t§si 
ter¿letet egy®b nemzetkºzi, orsz§gos vagy helyi jelentşs®gŭ v®dett term®szeti ter¿letek nem ®rintik. 
Az ingatlan tov§bbiakban is term®szetkºzeli kºzkertk®nt ker¿l szab§lyoz§sra. 

3.2. 4.3. Kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek 

A m·dos²t§ssal ®rintett ingatlant kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek nem ®rintik.  
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4. K¥ZĒT ćTSOROLćSA MAGćNĒTTć 

4.1. A TERVEZ£SI TER¦LET BEMUTATćSA 

4.1.1 TERVEZ£SI TER¦LET ELHELYEZKED£SE, MEGL£Vŕ ĆLLAPOT 

A m·dos²t§si ter¿let Tihany d®li cs¿csk®ben helyezkedik el. A ter¿let a tihanyi r®vhez vezetş ¼tt·l 
nyugatra, a Club Tihany szomsz®ds§g§ban fekszik. A tervez®si ter¿let k®t telket ®rint a 1876, illetve 
1874 hrsz.-¼ telkeket.  

A ter¿let a kikºtş megkºzel²t®s®t szolg§lja, ¼t funkci·t betºltve. A tervez®si ter¿lettşl ®szakra 
erdşter¿letek tal§lhat·k, d®lre pedig a kikºtş ter¿lete ®s a Balaton v²zfel¿lete. 

  
A m·dos²t§si ter¿let elhelyezked®se  
(Forr§s: Google Maps ð saj§t szerkeszt®s) 

4.1.2 HATĆLYOS TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K 

A m·dos²t§si ter¿let a hat§lyos TSZT szerint ¿d¿lşh§zas ter¿let ter¿letfelhaszn§l§si egys®gbe sorolt. 
A ter¿lettşl ®szakra erdşter¿let, d®lre pedig v²zgazd§lkod§si ter¿let tal§lhat·. 

A hat§lyos szab§lyoz§si terv az ®rintett k®t telket helyi ¼tba sorolja. A telkek kºrnyezet®ben ¦¿1, 
illetve ¦¿2 ¿d¿lşh§zas besorol§s¼ ter¿letek vannak. A m·dos²t§s c®lja, hogy a k®t telek mag§n¼t 
legyen, ahogy a Club Tihany telk®n is l§that·. 

  
Kiv§gat a hat§lyos szerkezeti tervlapb·l Kiv§gat a hat§lyos szab§lyoz§si tervbşl 

4.1.3 . FEJLESZT£SI SZćND£K 

A m·dos²t§s sor§n c®l az, hogy a 1874 ®s a 1876 telkek kºz¼t besorol§sb·l mag§n¼tba ker¿ljenek §t.  
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4.2  . TELEP¦L£SRENDEZ£SI JAVASLAT 

4.2.1  JAVASOLT TELEP¦L£SSZERKEZET, TER¦LETFELHASZNćLćSI RENDSZER 

A hat§lyos telep¿l®sszerkezeti terv ¿d¿lşh§zas ter¿letbe sorolja a tervez®si ter¿leten l®vş telkeket. 
A m·dos²t§si ter¿letre vonatkoz·an a telep¿l®sszerkezeti terv m·dos²t§sa nem sz¿ks®ges. A m·dos²t§s 
nem j§r a ter¿letfelhaszn§l§si rendszer megv§ltoztat§s§val. A javasolt m·dos²t§s ºsszhangban van a 
telep¿l®sszerkezeti tervvel.  

4.2.2 SZABćLYOZćSI KONCEPCIĎ 

A szab§lyoz§s sor§n c®l, hogy a 1876, illetve 1874 hrsz-¼ telkek mag§n¼t besorol§st kapjanak, a 
szomsz®dos telkeken megjelenş mag§n¼thoz kapcsol·dva. 

Kºzleked®s szak§gi javaslat: 

A Club Tihany ter¿let®n, a kikºtşhºz vezetş ¼tszakasz egy r®sze jelenleg kºz¼ti kateg·ri§ban van. A 
kikºtşhºz vezetş ¼t a R®v utca felşl kºzel²thetş meg ®s a bej§ratt·l m®rve tºbb, mint 500 m hosszan 
mag§n¼tk®nt ¿zemel. (A bej§rat soromp·val lez§rt, v®dett.) Az ennek folytat§s§ban l®vş kºz¼tk®nt 
nyilv§ntartott ¼tszakasz mag§n¼tt§ nyilv§n²t§s§t k®ri az ¿zermeltetş. A mag§n¼tt§ minşs²t®s 
felt®tele, hogy az ¼tszakasz ne szolg§ljon ki olyan funkci·t, amely kºzforgalmat vonzana (pl. 
kereskedelmi, int®zm®nyi, oktat§si stb. funkci·). Mivel a Club Tihany  ¿d¿lşter¿letre kiz§r·lag a 
tulajdonosok, illetve a vend®gek hajthatnak be ®s az ingatlanhoz tartoz· kikºtşt is csak şk 
haszn§lhatj§k (kºzforgalom nem megengedett), ¿zemeltet®si szempontb·l elşnyºs, kºzleked®s 
szak§gi (tervezşi) szempontb·l pedig nem kifog§solhat· a kikºtş ®s a mag§n¼t kºzºtt h¼z·d· 
¼tszakasz mag§n¼tt§ nyilv§n²t§sa. A mag§n¼tt§ nyilv§n²t§st k®rv®nyezni kell a Veszpr®m Megyei 
Korm§nyhivatal Ēt¿gyi Oszt§ly§n§l. 

 

A szab§lyoz§si terv m·dos²t§si javaslata 

4.2.3 . SZERKEZET MEGHATĆROZč NYOMVONALAS £S TAGOLč ELEMEK 

4.2.3.1  Szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elemek 

Az ingatlant nem ®rinti jelentşs szerkezetalkot· ®s tagol· kºzleked®si elem. A kºzter¿let felşl 
mag§n¼ton ®rhetş el a ter¿let. 
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4.2.3.2 Szerkezetet meghat§roz·, tagol· egy®b nyomvonalas elemek 

A m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leten jelentşs, a szerkezetet meghat§roz· egy®b nyomvonalas elem nem 
tal§lhat·. 

4.2.3.3  Szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszerek, v²zfoly§sok 

A ter¿letet jelentşs szerkezetalkot· zºldfel¿leti rendszer elemek, v²zfoly§sok nem ®rintik. A 
m·dos²t§si ter¿lettşl ®szakra tal§lhat· erdşter¿letek, ®s d®lre tal§lhat· v²zgazd§lkod§si ter¿letek 
ter¿letfelhaszn§l§si rendszere nem fog v§ltozni a m·dos²t§s sor§n. 

4.2.4 V£DELMI £S KORLĆTOZč ELEMEK 

 4.2.4.1 V®dşt§vols§gok 

A tervez®si ter¿letet szerkezetet meghat§roz· nyomvonalas elemek v®dşt§vols§ga nem ®rinti. 

4.2.4.1 T§j- ®s term®szetv®delmi elemek, ter¿letek 

A tervez®si ter¿let ð mint, ahogy a teljes Tihan yi-f®lsziget ð a Balaton-felvid®ki Nemzeti Park 
r®szek®nt orsz§gos v®detts®get ®lvez, illetve a t§jk®pv®delmi ºvezet r®sz®t k®pezi. A m·dos²t§si 
ter¿letet egy®b nemzetkºzi, orsz§gos vagy helyi jelentşs®gŭ v®dett term®szeti ter¿letek nem ®rintik. 

4.2.4.2 Kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek 

A m·dos²t§ssal ®rintett ingatlant kultur§lis ºrºks®gv®delmi elemek nem ®rintik.  
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5. A VćLTOZćSSAL £RINTETT TER¦LETEK ¥SSZEFOGLALĎJA £S ¥SSZEF¦GG£SEI 

5.1 . A TELEP¦L£SSZERKEZETI VćLTOZćSOK TER¦LETRENDEZ£SI TERVEKKEL VALĎ 
¥SSZEF¦GG£SEINEK BEMUTATćSA 

A ter¿letrendez®si tervek eset®ben 2019. janu§r 1-tşl jogszab§lyi v§ltoz§sok l®ptek ®letbe: az orsz§g 
ter¿letrendez®si terveit egy jogszab§lyba vont§k ºssze, Magyarorsz§g ®s egyes kiemelt t®rs®geinek 
ter¿letrendez®si terv®rşl sz·l· 2018. ®vi CXXXIX. tºrv®nybe (tov§bbiakban: MATrT). Tihany ter¿let®t 
az Orsz§gos Ter¿letrendez®si Terv, valamint a Balaton Kiemelt ¦d¿lşkºrzet Ter¿letrendez®si Terve 
®rinti. 

5.1.1. A T£RS£GI TER¦LETFELHASZNćLćS RENDJ£RE VONATKOZĎ SZABćLYOK 

A Balaton Kiemelt ¦d¿lşkºrzet Ter¿letrendez®si Terv®t (tov§bbiakban: BK¦TrT) az MATrT negyedik 
r®sze tartalmazza. Az MATrT 11. ®s 50.Ä-a rendelkezik a t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§kon 
bel¿li szab§lyokr·l. A 1. ®s a 3. m·dos²t§si ter¿let telep¿l®si t®rs®g, a 2. m·dos²t§si ter¿let pedig 
mezşgazdas§gi ®s szşlş-, gy¿mºlcs- ®s kertmŭvel®sŭ t®rs®g t®rs®gi ter¿letfelhaszn§l§si kateg·ri§ba 
tartozik.  

 

A BK¦TrT t®rs®gi szerkezeti terv®nek Tihanyt §br§zol· r®szlete,  
jelºlve a m·dos²t§ssal ®rintett ter¿leteket 

5.1.2. ORSZćGOS £S KIEMELT T£RS£GI ¥VEZETEK ISMERTET£SE 

Az MATrT 77. Ä (1) bekezd®se hat§rozza meg a BK¦TrT-ben alkalmazott orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi 
ºvezeteket egy¿ttesen, amelyekkel a m·dos²t§si ter¿let ®rintetts®g®t ºsszefoglal· t§bl§zatot az 
al§bbiakban mutatjuk be: 

2. 

1. 

3. 

4. 
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Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezet Elş²r§s 

1. m·d. 
ter.  

2. m·d. 
ter.  

3. m·d. 
ter.  

4. m·d. 
ter  

M·dos²t§si ter¿letek ®rintetts®ge (igen/nem) 

1. ¥kol·giai h§l·zat magter¿let®nek 
ºvezete 

MATrT nem nem nem igen 

2. ¥kol·giai h§l·zat ºkol·giai folyos·j§nak 
ºvezete 

MATrT nem nem nem nem 

3. ¥kol·giai h§l·zat pufferter¿let®nek 
ºvezete 

MATrT nem nem nem nem 

4. T§jk®pv®delmi szempontb·l kiemelten 
kezelendş ter¿let ºvezete MATrT nem igen nem 

nem 

5. T§jk®pv®delmi ter¿let ºvezete MvM 
rend.  

igen igen igen igen 

6. Vil§gºrºks®gi ®s vil§gºrºks®gi 
v§rom§nyos ter¿letek ºvezete 

MATrT 
igen igen igen 

igen 

7. ćsv§nyi nyersanyagvagyon ºvezete MvM 
rend.  

nem nem nem nem 

8. V²zminşs®g-v®delmi ter¿let ºvezete MvM 
rend.  

igen igen igen igen 

9. Fºldtani vesz®lyforr§s ter¿let ºvezete MvM 
rend.  

igen igen igen igen 

10. V²zer·zi·nak kitett ter¿let ºvezete MvM 
rend.  

nem igen nem nem 

11. Rendszeresen belv²zj§rta ter¿let 
ºvezete 

MvM 
rend.  

nem nem nem nem 

12. T·meder ºvezete MATrT nem nem nem nem 

13. ćltal§nos mezşgazdas§gi ter¿let 
ºvezete 

MvM 
rend.  

nem igen nem nem 

14. Kertes mezşgazdas§gi ter¿let ºvezete MaTrT nem nem nem nem 

15. Kiv§l· termşhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 
ºvezete 

MaTrT nem nem nem nem 

16. J· termşhelyi adotts§g¼ sz§nt·k 
ºvezete 

MvM 
rend.  

nem nem nem nem 

17. Erdşk ºvezete MaTrT nem nem nem nem 

18. Erdştelep²t®sre javasolt ter¿let 
ºvezete 

MvM 
rend.  

nem nem nem nem 

19. Borszşlş termşhelyi kataszteri ter¿let 
ºvezete 

MaTrT nem igen nem nem 

20. Honv®delmi ®s katonai c®l¼ ter¿let 
ºvezete 

MaTrT nem nem nem nem 
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¥KOLĎGIAI HćLĎZAT MAGTER¦LET£NEK 
¥VEZETE 

MATrT 25.Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet a 4. m·dos²t§si ter¿letet ®rinti kis 
r®szen, illetve hat§rolja ®szakr·l ®s d®lrşl.  

A tervezett m·dos²t§s az elş²r§sokkal 
ºsszhangban van. 

 
 

 

TćJK£PV£DELMI SZEMPONTBĎL KIEMELTEN 
KEZELENDŞ TER¦LET ¥VEZETE 

MATrT 81.Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet az 2. m·dos²t§si ter¿letet teljes 
eg®sz®ben ®rinti.  

A tervezett beruh§z§s a tihanyi t§jban jelentşs 
v§ltoz§st nem eredm®nyez. Tihany t§ji ®s t§jk®pi 
®rt®kei a beruh§z§s megval·sul§s§val nem 
s®r¿lnek. 

- Ēj be®p²t®sre sz§nt ter¿let nem ker¿l 
kijelºl®sre; 

- A domborzati adotts§g a lehetş legkisebb 
m®rt®kben ker¿l megv§ltoztat§sra; 

- Ēj ®p¿let vagy ®p²tm®ny nem ker¿l 
elhelyez®sre; 

- Nem ker¿l csarnok elhelyez®sre a ter¿leten. 
- A m·dos²t§s sor§n a megl®vş mezşgazdas§gi 

¼t ker¿l kiszab§lyoz§sra ®s sz®les²t®sre. 
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TćJK£PV£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rendelet 4.Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet Tihany teljes kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti. A 
tervezett m·dos²t§sok az ºvezetre vonatkoz· 
elş²r§sokkal ºsszhangban vannak. 

A tervezett m·dost§sok egyike sem eredm®nyez jelentşs 
v§ltoz§st a tihanyi t§jban. A Benc®s Ap§ts§g ¼j 
vend®gh§z§nak tervezett anyaghaszn§lata seg²ti a 
t§jbailleszt®st. Az ¼t kialak²t§sa nincs hat§ssal Tihany 
t§ji ®s t§jk®pi ®rt®keire. A 3. m·dos²t§si ter¿let eset®n 
a ter¿let bemutat§s§hoz kapcsol·d· mŭt§rgyak 
elhelyez®se a ter¿let revitaliz§ci·j§val ®s term®szetbeni 
§llapot§nak meg·v§s§val ºsszef¿gg®sben ker¿l sor.  
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VILćG¥R¥KS£GI £S VILćG¥R¥KS£GI VćROMćNYOS 
TER¦LETEK ¥VEZETE 

MATrT 31. Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet Tihany teljes kºzigazgat§si ter¿let®t 
®rinti. A tervezett m·dos²t§sok az ºvezetre 
vonatkoz· elş²r§sokkal ºsszhangban vannak. 

 

 
 

VĊZMINŞS£G-V£DELMI TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rendelet 5.Ä- §nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet Tihany teljes kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti. 
A tervezett m·dos²t§sok az ºvezetre vonatkoz· 
elş²r§sokkal ºsszhangban vannak. 

A hat§lyos helyi ®p²t®si szab§lyzatban 
megfogalmaz§sra ker¿ltek a felsz²ni ®s a felsz²n alatti 
vizek v®delm®re vonatkoz·an elş²r§sok, tov§bb§ a 
v²zell§t§sr·l ®s a szennyv²zelvezet®srşl is rendelkezik 
a H£SZ. 

 

 

 



TIHANY TELEP¦L£SRENDEZ£SI ESZK¥Z¥K MĎDOSĊTćSA 33 
TćRGYALćSOS ELJćRćS  ALćTćMASZTĎ JAVASLAT 
PARTNERS£GI EGYEZTET£S DOKUMENTćCIĎJA 

V¥LGYZUGOLY MŬHELY Kft. 2021.  
www.vzm.hu  

 

F¥LDTANI VESZ£LYFORRćS TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rendelet 11. Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet Tihany teljes kºzigazgat§si ter¿let®t ®rinti. 
A tervezett m·dos²t§sok az ºvezetre vonatkoz· 
elş²r§sokkal ºsszhangban vannak. 

Tihany hat§lyos telep¿l®srendez®si eszkºzei 
tartalmazz§k a cs¼sz§svesz®lyes ter¿letek 
lehat§rol§s§t. A hat§lyos H£SZ 47.Ä -50.Ä-a 
meghat§rozza a be®p²t®s felt®teleit cs¼sz§svesz®lyes 
ter¿letekre vonatkoz·an.  

 

 

 

VĊZERĎZIĎNAK KITETT TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rendelet 12.Ä- §nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet a 2. m·dos²t§si ter¿letet r®szben ®rinti. A 
tervezett m·dos²t§s az ºvezetre vonatkoz· 
elş²r§sokkal ºsszhangban van.  
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ćLTALćNOS MEZŞGAZDASćGI TER¦LET ¥VEZETE 

MvM rendelet 13-17.Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa: 

Az ºvezet a 2. sz§m¼ m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. Az 
ºvezetre vonatkoz· elş²r§sok a tervezett beruh§z§st 
nem befoly§solj§k. 

Az ºvezet a 2. sz§m¼ m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. A 
m·dos²t§s sor§n kºzleked®si ter¿let ker¿l kijelºl®sre, 
mely kijelºl®s tov§bbiakban is ºsszhangban van az MvM 
rendelet 13. Ä elş²r§saival. 
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BORSZŞLŞ TERMŞHELYI KATASZTER TER¦LET 
¥VEZETE 

MvM rendelet 87.Ä-§nak val· megfelel®s igazol§sa:  

Az ºvezet a 2. sz§m¼ m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. Ez§ltal 
a tervezett m·dos²t§s az ºvezetre vonatkoz· elş²r§sokkal 
ºsszhangban van. 

 

 

5.1.3.  EGYEDILEG MEGHATćROZOTT MEGYEI ¥VEZETEK 

15/2019. (XII. 13.) ºnkorm§nyzati rendelettel ker¿lt j·v§hagy§sra a Veszpr®m megye ter¿letrendez®si 
szab§lyzat§r·l, t®rs®gi szerkezeti terv®rşl ®s Veszpr®m megye ter¿letrendez®si szab§lyzat§r·l, 
t®rs®gi szerkezeti terv®rşl ®s ºvezeteirşl sz·l· Veszpr®m Megye Hat§lyos ter¿letrendez®si Terve (a 
tov§bbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-tşl hat§lyos.  

A ter¿letfejleszt®srşl ®s a ter¿letrendez®srşl sz·l· 1996. ®vi XXI. tºrv®ny 12. Ä (1) bekezd®s a) pontja 
ad felhatalmaz§st arra, hogy az egyedileg meghat§rozott t®rs®gekre vonatkoz· szab§lyokat is 
figyelembe kell venni.  

Orsz§gos ®s kiemelt t®rs®gi ºvezet Elş²r§s 

1. m·d. 
ter.  

2. m·d. 
ter.  

3. m·d. 
ter.  

4. m·d  
ter  

M·dos²t§si ter¿letek ®rintetts®ge 
(igen/nem)  

Gazdas§gfejleszt®s kiemelten t§mogatott 
c®lter¿leteinek ºvezete 

VMTrT nem nem nem nem 

Innov§ci·s-technol·giai fejleszt®s kiemelten t§mogatott 
c®lter¿let®nek ºvezete 

VMTrT nem nem nem nem 

Karsztv²z emelked®ssel vesz®lyeztetett telep¿l®sek 
ºvezete 

VMTrT nem nem nem nem 

Turisztikai fejleszt®sek kiemelten t§mogatott 
c®lter¿let®nek ºvezete 

VMTrT igen igen igen igen 

Egy¿tt tervezendş t®rs®gek ºvezet ð Veszpr®m megye 
v§rost®rs®geinek ºvezete 

VMTrT igen igen igen igen 

Egy¿tt tervezendş t®rs®gek ºvezet ð Az ăEur·pa 
kultur§lis fşv§rosa Veszpr®m 2023ó program ®rdek®ben 
egy¿ttmŭkºdş t®rs®g telep¿l®seinek ºvezete 

VMTrT igen igen igen igen 

https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/Rendeletek/hatalyos/2019_15_rendelet.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.2.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.3.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.3.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
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TURISZTIKAI FEJLESZT£SEK KIEMELTEN 
TćMOGATOTT C£LTER¦LET£NEK ¥VEZETE 

VMTrT rendelet 11.Ä-§nak val· megfelel®s 
igazol§sa: 

Az ºvezet mindegyik m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. 
Az ºvezetre vonatkoz· elş²r§sok a tervezett 
beruh§z§st nem befoly§solj§k. 

 

 

EGY¦TT TERVEZENDŞ T£RS£GEK ¥VEZET ð 
VESZPR£M MEGYE VćROST£RS£GEINEK 
¥VEZETE 

VMTrT rendelet 12.Ä-§nak val· megfelel®s 
igazol§sa: 

Az ºvezet mindegyik m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. 
Az ºvezetre vonatkoz· elş²r§sok a tervezett 
beruh§z§st nem befoly§solj§k. 

 

 

EGY¦TT TERVEZENDŞ T£RS£GEK ¥VEZET ð AZ 
ăEURĎPA KULTURćLIS FŞVćROSA VESZPR£M 
2023ó PROGRAM £RDEK£BEN EGY¦TTMŬK¥DŞ 
T£RS£G TELEP¦L£SEINEK ¥VEZETE 

VMTrT rendelet 13.Ä-§nak val· megfelel®s 
igazol§sa: 

Az ºvezet mindegyik m·dos²t§si ter¿letet ®rinti. 
Az ºvezetre vonatkoz· elş²r§sok a tervezett 
beruh§z§st nem befoly§solj§k. 

 

 

https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.4.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.5.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
https://www.vpmegye.hu/letoltesek/teruletrendezes/teruletrendezesiterv/3.12.6.pdf
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5.2. VĊZPART-REHABILITćCIĎS TANULMćNYTERV £S A BALATON VĊZPARTI TER¦LETEI 
K¥ZC£LĒ TER¦LETFELHASZNćLćSI TERVE 

11/2005. (IV.14.) TNM RENDELET  

A TNM rendelet §ltal lehat§rolt ter¿let egyed¿l az 4. m·dos²t§s ter¿let®t ®rinti. A TNM rendelet 
megalkot§s§ra az MATrT-vel hat§lyon k²v¿l helyezett Balaton Kiemelt ¦d¿lşkºrzet Ter¿letrendez®si 
Terv®nek elfogad§s§r·l ®s a Balatoni Ter¿letrendez®si Szab§lyzat meg§llap²t§s§r·l 2000. ®vi CXII. 
tºrv®ny (tov§bbiakban: Balaton tºrv®ny) az 58. Ä-§ban adott felhatalmaz§st a Korm§nynak. A Balaton 
tºrv®ny 2019. m§rcius 15-tşl hat§lyon k²v¿l ker¿lt, ®s hat§lyba l®pett az MATrT, ami a kor§bbi Balaton 
tºrv®nyt is mag§ba foglalja.  

BALATON VĊZPARTI TER¦LETEI K¥ZC£LĒ TER¦LETFELHASZNćLćSI TERV JAVASLATA 

 

Kiv§gat a 11/2005. (IV.14) TNM rendelet mell®klet®bşl 

A v²zpartrehabilit§ci·s-tanulm§nyterv a 
m·dos²t§ssal ®rintett ingatlanokat kºtelezşen 
megtartand· kºzleked®si c®l¼ kºzter¿letbe 
sorolja, s ehhez hasonl·an megtartand· vagy 
kialak²tand· kºzter¿let a v²zpart javaslati 
anyag§ban.  

Az MATrT elş²r§saival ºsszhangban ker¿l jelºl®sre 
az 1874 ®s 1876 hrsz.-¼ ingatlanokon a mag§n¼t 
ter¿lete, illetve a telek kºzhaszn§lat elşl el nem 
z§rhat· ter¿lete, ami biztos²tja a kºzleked®si 
ter¿let megşrz®s®t.  

70. Ä (2) c) Az (1) bekezd®sben foglaltak 
®rv®nyes¿l®se ®rdek®ben a Balaton v²zparti 
ter¿leteinek kºzc®l¼ ter¿letfelhaszn§l§sa 
t§rgy§ban e tºrv®ny felhatalmaz§sa alapj§n 
kiadott miniszteri rendelet tartalmazza legal§bb a 
Balaton el®rhetşs®g®t biztos²t· kºzter¿letek ®s 
a kºzhaszn§lat elşl el nem z§rhat· ter¿letek 
...  lehat§rol§s§t 

76. Ä *  Ha e tºrv®ny vagy az e tºrv®ny 
felhatalmaz§sa alapj§n kiadott korm§nyrendelet 
elt®rşen nem rendelkezik, a telep¿l®srendez®si 
eszkºzºkben strandk®nt, kempingk®nt, 
zºldter¿letk®nt, parttal ®rintkezş kºzleked®si 
ter¿letk®nt kijelºlt telep¿l®si ter¿letfelhaszn§l§si 
egys®g ter¿let®nek egy¿ttes nagys§ga ®s a 
t·mederrel ®rintkezş partszakasz§nak hossza 
ºsszess®g®ben nem csºkkenthetş. 

 

Kiv§gat a Balaton v²zparti ter¿letei kºzc®l¼ 
ter¿letfelhaszn§l§si terv javaslati anyag§nak 

tervlapj§b·l 

https://net.jogtar.hu/jogszabaly?docid=A1800139.TV&searchUrl=/gyorskereso#lbj30id2684

















