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I. BEVEZETO
1. A TERV CELJA, A MEGBIZAS ISMERTETESE

Tihany kozség telepiilésrendezési eszkozei 2015-ben keriiltek jovahagyasra. Tihany kozség hatalyos
telepiilésrendezési eszkozei, melyek tobbszor modositasra keriiltek:

e Tihany Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének 62/2015. (IV.09.) szam( hatarozata a
telepiilésszerkezeti terv megallapitasarol

e Tihany Kozség Onkormanyzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol

Tihany kozség Onkormanyzatanak képviselo-testiilete a kozség telepiilésrendezési eszkozeinek
modositasarol dontott a 283/2020. (XIl.11.), a 13/2021. (Il.01.) és 65/2021. (lll.11.) szamu
onkormanyzati hatarozataval. (A. Melléklet). A telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepiilésfejlesztési  stratégiarol és a telepilés-rendezési eszkozokrél, valamint egyes
telepiilésrendezési  sajatos  jogintézményekrél szolo 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet
(tovabbiakban: Eljr.) 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a modositas targyalasos
eljaras keretén beliil torténik. A telepiilésrendezési eszkozok modositasa tobb részteriiletre
vonatkozik, de a moddositasok egy eljaras keretén beliil torténnek. A tervezési munkaval az
Onkormanyzat a Volgyzugoly Miihely Kft-t bizta meg.

A modositasi teriiletek elhelyezkedése
(forras: www.google.hu/maps)

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
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1. REGE CUKRASZDA TELKERE VONATKOZO
SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASA

A modositasi teriilet a Tihanyi Bencés Apatsag
tulajdonaban allé 5. hrsz-G ingatlan, ami az
Apatsagtol délre es6 ingatlanon helyezkedik el.

A fejleszto Uj épiilet épitését tervezi a szabadtéri
szinpad helyén. Ennek érdekében sziikséges a
beépithetéségre és az  épiiletmagassagra
vonatkozo szabalyozasi el6irasok mddositasa

A fejlesztéshez az 6nkormanyzat a telket kiemelt
fejlesztési teriiletté jelolte ki.

2. TELEPULESUZEMELTETESI TERULET
MEGKOZELITESET SZOLGALO UT
KISZABALYOZASA

A modositasi teriilet Tihany kozpontjatol, és a
Bels6 totol délre helyezkedik el. A teriilet a
lakoteriiletek mellett mar beépitetlen teriileten
helyezkedik el, az Aranyhaz utca végén. Az (it
jelenleg szilard burkolattal nem ellatott.

Cél, hogy a 092/18 hrsz Onkormanyzati
telephelyhez vezet6é 091 hrsz Ut szabalyozasi
szélessége 6 méter legyen. A tovabbiakban az
onkormanyzat szandéka a jelolt Gt szilard
burkolattal valo ellatasa.

3. A HESZ ZKKT3 OVEZETERE VONATKOZO
ELOIRASAINAK MODOSITASA

A 1841/23. hrsz-U ingatlanon torténé lako- és
idilé6  apartmanok valamint  szallashelyet
tartalmazo épiilet és ezekhez kapcsolodo
szabadid6 funkcio elhelyezéséhez kapcsoloddan a
Zkkt3 Gvezet elbirasainak modositasa sziikséges. A
fejleszté szeretné a teriileten talalhaté Zkkt3
Ovezetbe sorolt zdldteriileten talalhato nadas
terliletét revitalizalni és egy feltar6 (t
segitségével bemutatni. Ennek érdekében
szilkséges az Ovezetben mutargyak és utak
kialakithatdsagat lehetévé tenni.

4. KOZUT ATSOROLASA MAGANUTTA

A 1874, illetve a 1876 hrsz-( ingatlanok képezik a
modositasi teriiletet. A két telek jelenleg kozltba
sorolt. A mddositas soran cél a maganitta valo
atsorolas. Ennek érdekében a szabalyozasi terv
modositasa sziikséges.

BEVEZETO
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A MODOSITASSAL ERINTETT TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A vizsgalatok megkezdése és a telepiilésrendezési eszkdzok modositasi javaslatanak kidolgozasa egy
idében, egymassal parhuzamosan torténik. Az alatamasztdé munkarészek a valtoztatas szakmai
indokait tartalmazzak a valtozas varhato hatasa szerinti teriiletre vonatkozoan. A modositassal
érintett telepiilésrendezési eszkozok:

Telepiilés- : Ce . -
e . Szerkezeti Helyi Epitesi Szabalyozasi
Tervezeési teriilet szerl;e;gu terv terviap Szabalyzat tery
eirasa
1. Rege cukraszda telkére vonatkozo X X
szabalyozasi el6irasok modositasa
2. Telepiilésiizemeltetési teriilet X
megkozelitését szolgald Gt
3. Helyi épitési szabalyzat Zkkt3
Ovezetére vonatkozd eldirasainak X
modositasa
4, Kozt atsorolasa maganutta X

2. A TERVEZESI FOLYAMAT

Az Eljr. 32. § (6) bekezdésében foglaltakat figyelembe véve a telepiilésrendezési eszkozok
modositasara targyalasos eljaras keretén beliil torténhet. A targyalasos eljaras szabalyait az Eljr
42. §-a tartalmazza. Targyalasos eljaras esetén a polgarmester a telepiilésrendezési eszkoz tervezetét
a végso szakmai véleményezési szakasz kezdeményezése elott véleményezteti a partnerekkel az Eljr.
29/A. § szerint. A 2020. évi LVIIl torvény 165. §-a szerint illetve a veszélyhelyzet ideje alatt egyes
telepiilésfejlesztési, teleplilésrendezési és telepiiléskép-védelmi szabalyok eltéré alkalmazasaroél
sz0lo 546/2020. (XIl. 2.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdés c) pontja alapjan az Eljr. a hivatkozott §-
ban meghatarozott eltérésekkel kell alkalmazni. Ennek értelmében a helyi Onkormanyzat a
partnerségi egyeztetés személyes megjelenést elGird szabalyaitol eltéréen a tajékoztatast, a
véleménynyilvanitast és az egyeztetést elektronikus Gton folytatja le. A fentieknek megfeleléen az
Eljr. 29/A § szerinti munkakozi tajékoztatas lakossagi féoruma kizarélag elektronikus uton
torténik. Az észrevételeket és javaslatokat az eldzetes tajékoztaté honlapon torténd
kozzétételétol szamitott 15 napon beliil lehet megtenni, kizarélag elektronikus uaton. A
partnerségi egyeztetés lezarasat kovetdéen keril sor a végsé szakmai véleményezési szakasz
lefolytatasara. Az Onkormanyzat a kész dokumentaciot megkiildi az allami féépitészi hataskorben
eljaré megyei kormanyhivatalnak.

Az allami foépitészi hataskorben eljaré6 megyei kormanyhivatal a kérelem beérkezésétél szamitott 5
napon belll kezdeményezi az egyeztetd targyalast, amelyre a targyalas elétt legalabb 8 nappal
elektronikus Gton meghivja - a telepiilésrendezési eszkdzok megkiildésével parhuzamosan - az Eljr. 9.
mellékletben szereplé valamennyi allamigazgatasi szervet, és az érintett teriileti és teleplilési
onkormanyzatokat. Az allami fGépitészi hataskorben eljar6 megyei kormanyhivatal, amennyiben
sziikséges, el6zetes adatszolgaltatast kérhet az érintett allamigazgatasi szervektol.

Az egyeztetl targyalasrol jegyzokonyv készill. Az allami féépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal a jegyzokonyvet és a zard szakmai véleményt 8 napon belil megkiildi a
polgarmesternek a telepiilésrendezési eszk6zok elfogadasahoz.

A teleplilésrendezési eszkozok moddositasa az allami foépitészi hataskorben eljaré megyei
kormanyhivatal végsé szakmai véleményének birtokaban hagyhaté jova. Az Eljr. 43. § (1) bekezdés c)
pontja alapjan a telepiilésrendezési eszkozok az elfogadast kovetd napon hatalyba léptethetok.

A partnerségi egyeztetést Tihany kozség Onkormanyzata a partnerségi egyeztetés szabalyairol szold
hatarozat szerint kell, hogy lefolytassa az egyezteté targyalast megel6zéen. Targyalasos eljaras
esetén, a véleményezend6 anyag kozzétételével, s lakossagi forum megtartasaval keriil sor az érintett
lakossag bevonasara. A tajékoztatas és a dokumentacio kozzététele az érintett lakossag részére a
helyben szokasos modon valésul meg.

Jelen tervdokumentacio a telepiilésrendezési eszkozok modositasnak partnerségi egyeztetésre
elokészitett dokumentacidja, melyet Tihany kozség Onkormanyzata kap meg el6zetes
véleményezés céljabol.
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II. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK
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HELYI EPITESI SZABALYZAT ES SZABALYOZASI TERV MODOSITASA

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETENEK
12021, (... ) ONKORMANYZATI RENDELETE
A HELY! EPITESI SZABALYZATROL SZOLO
5/2015. (IV.10.) RENDELETENEK MODOSITASAROL

Tihany Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapcsolddd egyes
torvények modositasarol szolo 2011. évi CXXVIII. térvény 46. § (4) bekezdése szerinti hataskorében a
veszélyhelyzet kihirdetésérél szolo 478/2020. (XI.03.) Korm. rendelettel kihirdetett
veszélyhelyzetben, az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény
6/A. § (3) bekezdés, valamint a 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban kapott felhatalmazas alapjan, az
Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban és Magyarorszag helyi onkormanyzatairél szolo 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 1. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
telepiilésfejlesztési  koncepciorol, az integralt telepilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési eszkozokrél, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol szolo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 38. § (2) bekezdésében biztositott jogkdrében eljard Veszprémi Megyei
Kormanyhivatal Allami F6épitész, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi és
Természetvédelmi FGosztaly, Balaton-felvidéki Nemzeti Park Igazgatdsag, Orszagos Viziigyi
Féigazgatosag, Kozép-dunantuli Viziigyi Igazgatdsag, Veszprém Megyei Katasztrofavédelmi
Igazgatosag, Fejér Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatosag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal
Népegészségiigyi Foosztaly, Budapest Févaros Kormanyhlvatala Orszagos Kozuti és Hajozasi Hatdsagi
Féosztaly Gyorsforgalmi Utugyl Osztaly, Innovacios és Technoldgiai Minisztérium Kozlekedési Hatosag
Hajozasi Hatdsagi Féosztaly és Legyugyl Hivatal, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Kozlekedési és
Mlszaki Engedelyeze51 Foosztaly Utligyi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Veszprémi Jarasi
Hivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Osztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Foldhivatali
Féosztaly, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly, Honvédelmi Minisztérium Hatosagi
Féosztaly, Veszprém Megyei Rendér-fokapitanysag, Veszprém Megyei Kormanyhivatal Hatosagi
Féosztaly Banyaszati Osztaly, Nemzeti Média és Hirkozlési Hatosag Hivatala, Orszagos Atomenergia
Hlvatal Budapest Fovaros Kormanthatala Nepegeszsegugyl Foosztaly, Veszprem Megye1

,,,,,

szold 5/2015. (IV 10.) onkormanyzati rendelet mddositasarol a kovetkezdket rendeli el:

1. § Tihany Kozség anorményzat 5/2015. (IV.10.) rendelete a Helyi Epitési Szabalyzatrol (a
tovabbiakban: HESZ) 70. §-aban talalhatoé tablazat az alabbi sorral egésziil ki:

AZ EPITESI TELEK
Epités | Beépit | Kialakitha | Kialakithato | Legnagyobb | Legnagyobb | Epitményén | Minimalis
i és to legkisebb megengedhe | megengedhe ek zoldfeliile
oveze | modja | legkisebb | telekszéless t6 té legnagyobb ti
ti teriilete ég beépitettség terepszint épiilet- aranya
jele (m2) (m) e alatti magassaga (%)
(%) beépitettség (m)
e (%)
Vi5 K 1500 K 40 40 8,5 51

2. § AHESZ 106. §-a a kovetkezdkel egésziil ki:

(13) Zkkt4 dvezetben éplilet nem helyezheté el.

(14) Zkkt4 ovezetben mlitdrgyak és gyalogos utak csak olyan moédon alakithatdk ki, hogy
azok ne veszélyeztessék a természetes él6hely fennmaraddsdt és miikodését.

1 Az elGiras érvényesitéséhez az Allami Féépitész hozzajarulasa sziikséges az OTEK 111.§ (2), valamint
a 314/2012. (X1.8.) Kormanyrendelet 28.§ (4) alapjan
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3. § AHESZ 1. mellékletének

a) SZT-1 jeld szabalyozasi tervi szelvénye a jelen rendelet 1. mellékletét képezd szabalyozasi
tervi kivonatokkal modosul,

b) SZT-4 jelli szabalyozasi tervi szelvénye a jelen rendelet 3. és 4. mellékletét képezé
szabalyozasi tervi kivonatokkal modosul,

c) SZT-5 jell szabalyozasi tervi szelvénye a jelen rendelet 2. mellékletét képezo szabalyozasi
tervi kivonattal modosul,

és a HESZ 1. mellékletében a jelen rendelet tervezési teriiletére vonatkozo eléirasok hatalyukat

veszitik.?

4.8 E rendelet a kihirdetést kdveté napon, 2021. .....ceeeevrennene -an lép hatalyba és az azt koveto
napon hatalyat veszti.

Tosoki Imre Dr. Percze Tiinde
polgarmester jegyz6

A rendelet kihirdetve: 2021.

Dr. Percze Tunde
jegyz6

Z A nyomtatott dokumentacio nem tartalmazza a teljes SZT-1 SZT-4 és SZT-5 jelli szelvényt, csak a modositassal
érintett SZT-10/M2 jeld, kilterileti és SZT-10/M1, SZT-10/M3 jelli, belteriileti szabalyozast bemutato
tervlapokat. A jovahagyas soran a teljes SZT-1 és SZT-5 jelli szelvények dokumentalasra keriilnek, ami az
elektronikus dokumentacioban is elérhetd.
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I1l. MEGALAPOZO VIZSGALAT - ALATAMASZTO JAVASLAT
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1. REGE CUKRASZDA TELKERE VONATKOZO SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASA

1.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
1.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositasi teriilet Tihany kozség keleti, belteriileti részén helyezkedik el, az 5 hrsz-U ingatlant
érinti. A teriilet a Tihanyi Bencés Apatsag kozvetlen szomszédsagaban, attol délre helyezkedik el. A
modositasi teriilettol délre falusias lakoteriilet és torténeti telepliléskozponti teriiletek talalhatok,
keleti iranybol erdéteriilet hatarolja. A telek intézményi teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
Az 5 hrsz-( ingatlanon lizemel az Apatsagi Rege Cukraszda, melyet a Bencés apatsag lzemeltet. A
telek teriilete 11509,86 m?, jelenlegi beépitettsége 31,9%(481,76 m?), a zoldfellet aranya 5,26%.

A Rege Cukraszda korabban egybe volt épitve a Szent Kristof vendéghaz épiiletével A jelenleg allo
vendéghaz épililetének eresz és gerincmagassaga kb. 120 cm-el magasabb a cukraszda éplileténél. A
tervezett épiilet helyén jelenleg a szabadtéri szinpad épitménye (gépkocsi bealld) all.

A

Az Apatsagi Rege Cukraszda elhelyezkedése

(Forras: Google Maps - sajat szerkesztés)
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A

1

A madositasi teriilet jelenlegi allapota
(Forras: Tihany hrsz 5. alatti ingatlan szabalyozasi tervének modositasa
tervezett beépités vazlatos rajzos dokumentacioja 2020.07.31.)

1.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A tervezési teriilet a hatalyos telepliilésrendezési eszkozok intézmény teriilet (Vi4) épitési dvezetbe
soroljak. Tovabba, a telek nyilvantartott régészeti leléhely hataran beliil van.

A hatalyos Telepliilésszerkezeti Terv els6sorban igazgatasi, nevelési, oktatasi, egészségiigyi, szocialis
rendeltetést szolgalo épiiletek telkeit sorolja intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe.
Intézmény teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe tartoznak Tihany azon igazgatasi, oktatasi, szocialis
és hitéleti intézményei, melyek onalléan helyezkednek el a lakoteriileti kornyezeten beliil, igy a
Tihanyi Bencés Apatsag és a Rege cukraszda telke is intézményi teriiletbe keriilt besorolasra.

A hatalyos HESZ 69.5-a fogalmaz meg altalanos el6irasokat a Vi dvezetre vonatkozoan. Az dvezetben
az alabbi telekalakitasi és beépitési eldirasok érvényesek:

AZ EPITESI TELEK
Epités | Beépité | Kialakithat | Kialakithato | Legnagyobb Legnagyobb | Epitményéne | Minimalis
i S 0 legkisebb megengedhet | megengedhet k zoldfeliilet
ovezet | moédja legkisebb telekszélessé i} 0 legnagyobb i
i teriilete g beépitettsége terepszint épiilet- aranya
jele (m?) (m) (%) alatti magassiga (%)
beépitettsége (m)
(%)
Vi4 K K K K K K K*

K kialakult dllapot

*

Kivagat a hatdlyos szerkezeti terviapbol

a be nem épitett teriilet legaldbb 50%-a
111 Iy 3 LNnn |

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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1.1.3. FEJLESZTESI SZANDEK

A modositassal érintett 5 hrsz-u ingatlan tulajdonosa a Tihanyi Bencés Apatsag. Az Apatsag szeretné
a teriileten allé vendéghazat kibdviteni, Ggy hogy a vendéghaz jelenlegi épiilete és a Rege Cukraszda
éplilete kozé szeretnének egy (j épiilettomeget elhelyezni. Jelenleg ezen a teriileten a szabadtéri
szinpad (gépkocsi beallo) épitménye all. Ezt elbontandk és a telekhatar felé esé falkontlrjat
megtartva a meglévé oromfalakhoz szintén oromfalakkal csatlakozd épiilettomeget helyeznénk el,

iy 3T 7 \ P 77 )

HEES | helysagneve | S2imiton ‘,/4 ! 7 oo | hewssaneve | Sttt | 17 i 7 e | Hevmsgnee [S2
B IATIARG 33.66 7 7 ) TIRRD 7 v, \ 7/) A SZ0BA 73,41
B [KISZOLGALO H. [18.32 [GEPESZET 2, (74 \ /f B [SZOBA (2357
c KOZLEKEDD 17,64 c 520 5. / ) 7 C :u 06
D [SZ0BA 19,37 [KOZLEKEDD 7.94 y D SZ0BA 17,76

SZ0BA K E [SzoBA _Jovar
[SZOBA 214

FOLDSZINT 1 ;LQPYEAIZ‘] vé%zwd 1:100 FOLDSZINT 2 ALAF:’RAJE‘ VER‘Z‘O'/ 1:100 | TETOTER ALAPRAJZ 1:100
Tervezett alaprajz 1. verzio Tervezett alaprajz 2. verzio Tervezett tet6tér
tervezett alapteriilet: 89,29 m2 tervezett alapteriilet: 119,43 m? tervezett alapteriilet: 116,3 m?
helyiségek szama: 4 helyiségek szama: 6 helyiségek szama: 5

ll 1. ALAPRAJZI VERZIO TERVEZETT
. : B v SRS

’I

TERVEZETT EPULETTOMEG SZT. KRISTOF VENDEGHAZ EPULET

6,96
7.53°%
8,30%

403
472
5.18%

1. ALAPRAJZI VERZIO EPULETTOMEG UDVARFELOLI NEZETE 1:100

Tervezett alaprajz 1. verzio - Latvany és metszet
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2 2. ALAPRAJZI VERZIO TERVEZETT
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REGE CUKRASZDA EPULET ‘ TERVEZETT EPULETTOMEG )F SZT. KRISTOF VENDEGHAZ EPULET

8.30°

6.96
758

4,03
472
518°

2. ALAPRAJZI VERZIO EPULETTOMEG UDVAR FELOLI NEZETE 1:100

Tervezett alaprajz 2. verzi6 - Latvany és metszet

A tervezett épiilet eresz és gerincmagassaga a vendéghazénal kisebb, a cukraszdaénal nagyobb lenne.
A szinpad alatti pinceszint, foldszint és tet6tér szintekbdl allna a tervezett épiilet. Az eddigi tervezet
szerint az Uj épiilet megvaldsulasaval zoldfeliiletet nem vesztene a teriilet, de a telek beépitettsége
5,36%-al none, ezaltal a telek Uj beépitettsége 37,26% lenne. Emiatt sziikséges a beépithetdségre és
az épiiletmagassagra vonatkozo szabalyozasi el6irasok modositasa. A fejlesztéshez az 6nkormanyzat
a telket kiemelt fejlesztési teriiletté jelolte ki.

Meglévo allapot Tervezett allapot

1.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
1.2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv intézményi teriiletként jeloli az 5 hrsz-0 ingatlant. A médositasi
teriiletre vonatkozoan a telepilésszerkezeti terv modositasa nem szilkséges. A modositas nem jar a
terlletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval. A javasolt modositas Osszhangban van a
telepiilésszerkezeti tervvel.
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1.2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a tervezett vendéghaz megvalosithatosagat biztositsak a
telepiilésrendezési eszkozok. A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriiletre
vonatkozo szabalyozasi paraméterek modositasa sziikséges az épliletmagassag és a telek legnagyobb
beépithetdsége tekintetében. A szabalyozasi terven az 5. hrsz-( ingatlan Vi5 épitési dvezetbe keriil

.....

beépitési javaslatokat teszi:

A kialakithato legkisebb telekteriilet 1500 m2-ben meghatarozott értéke nem teszi lehetévé
a 1457 m?-es telek felosztasat.

Az Ovezetben a legnagyobb megengedhet6 beépithetéség 40%-ban keriil megallapitasra. Az
OTEK 8. mellékletének 8. pontja szerint intézményi teriileten a telepiilés legnagyobb mértékii
lakoteriileti beépitettségénél legfeljebb 25%-al nagyobb beépithetéség engedhetd. A
beépithetdség a lakoteriiletek tekintetében. Ezaltal a megallapitott 40% megfelel az OTEK
eldirasainak.

Az ovezetben a legnagyobb épiiletmagassag 8,5 m-ben meghatarozott értéke lehetbvé eszi az
Uj beépités illeszkedését a meglévo épiilettomegekhez.

Az 6vezetben a minimalis zoldfeliileti arany 5%-ban keriil meghatarozasra, ami az OTEK 8.
mellékletének 8. pontjaban foglaltaknal megengeddébb paraméter intézményi teriilet esetén,
ezért az Allami Féépitész hozzajarulasat kérjilk az OTEK 111.§ (2), valamint a 314/2012.
(X1.8.) Kormanyrendelet 28.5 (4) alapjan. Az 5%-os minimalis zoldfellleti arany 72,85 m?
zoldfeliilet biztositasat jelenti.
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A szabalyozasi terv modositasi javaslata
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1.2.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

1.2.3.1. Szerkezetalkoto és tagolé kozlekedési elemek
Az ingatlant nem érinti jelentds szerkezetalkotd és tagold kozlekedési elem. A telek a 7117. jeli
Tihany félsziget 6sszekot6 Utrdl (Kossuth utca) letérve a Borsos Miklos térrdl kozelithetdé meg.

1.2.3.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek
A modositassal érintett teriileten jelents, a szerkezetet meghatarozd egyéb nyomvonalas elem nem
talalhato.

1.2.3.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelent6s szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik. A
modositasi teriilettdl keletre talalhato teriileten erddsav huzodik. A modositas utan a szomszédos
teriilet teriiletfelhasznalasi rendszeren nem valtozik meg, a teriilet tovabbra is erdéteriiletként fog
fennmaradni.

1.2.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

1.2.4.1. Védétavolsagok
A tervezési teriiletet szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek véd6tavolsaga nem érinti.

1.2.4.2. T4j- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriilet - mint, ahogy a teljes Tihanyi-félsziget - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
részeként orszagos védettséget élvez, illetve a tajképvédelmi Gvezet részét képezi. A modositasi
teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriiletek nem érintik.

1.2.4.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett teljes ingatlant érinti régészeti lel6hely, tovabba az ingatlan miemléki
jelentésl teriilet. Kozvetlen szomszédsagaban talalhato a Tihanyi Bencés Apatsag miemléki védettség
alatt allo épiilete.
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2. TELEPULESUZEMELTETESI TERULET MEGKOZELITESET SZOLGALO UT SZELESITESE
2.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA
2.1.1. TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositasi teriilet Tihany kozpontjatol, és a Bels6 totél délre helyezkedik el. A teriilet a
lakoteriiletek mellett mar kiilteriileten talalhatd, az Aranyhaz utca végén. A tervezési teriilet Tihany
091. hrsz-U telke, ami a 092/18 hrsz-U 6nkormanyzati telephelyhez vezetd kiszolgalo Gt. Az Ut jelenleg
szilard burkolattal nem ellatott, nincs megfeleléen kiépitve (foldut) és a szélessége sem megfeleld.
Az Ut megfelel6 kiépitéshez 6 m széles Utteriilet kiszabalyozasa sziikséges.

A modositasi teriilettol északra és nyugatra korlatozott hasznositasu mez6gazdasagi teriiletek
talalhatok, délre és keletre kiilonleges beépitésre nem szant (szabadidé és telepiilésiizemeltetési)
teriiletek helyezkednek el. A teriilet Tihany Oskozség telepiilésrészének beépitett teriiletei mellett,
azoktol délnyugatra helyezkedik el.

.
0y
0y o
ot g
o

A madositasi teriilet elhelyezkedése
(Forras: Google Maps - sajat szerkesztés)

2.1.2. HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositasi teriiletet a hatalyos TSZT korlatozott hasznositasu altalanos mezdgazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A kornyezetében Kb-tii (Kiilonleges beépitésre nem szant
teriilet-telepiilésiizemeltetési teriilet talalhato), illetve Kb-sz (Kilonleges beépitésre nem szant
teriilet-szabadido6 teriilet), valamint erdéteriilet talalhato.

A hatalyos szabalyozasi terv Ma-ko1 ovezetbe sorolja a 091. hrsz-U telket. A telek borsz6lé terméhelyi
kataszteri teriilettel érinett, illetve vizerozionak kitett teriileten fekszik. A modositasi cél a 092/18
hrsz-i telek elérhet6ségének biztositasa. E telek kiilonleges beépitésre nem szant
telepiilésiizemeltetés teriilet Gvezetébe sorolt. A szabalyozasi terv a telek északi - a 091 hrsz-U (ttal

.....

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK MODOSITASA 19

TARGYALASOS ELJARAS o ALATAMASZTO JAVASLAT
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA
8 By N
r 523/27 ‘\;\

A5

o

£
3

Kivagat a h\atélyos szerkezeti tervlapbél
2.1.3. FEJLESZTESI SZANDEK

A modositas soran cél az, hogy a 092/18 hrsz onkormanyzati telephelyhez vezeté 091 hrsz Ut
szabalyozasi szélessége 6 méter legyen, s ki tudja szolgalni a telepiilésiizemeltetési funkciot. A
tovabbiakban az onkormanyzat feltett szandéka a jelolt Ut szilard burkolattal valo ellatasa. A
teriiletet kozérdeket is szolgald célok megvalosithatdsaga miatt a Képviseld testiilet 6nkormanyzati
kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitotta a 283/2020. (XII.11.) szamu onkormanyzati hatarozataban.

2.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
2.2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv  korlatozott hasznositasi mezbégazdasagi teriilet
teriiletfelhasznalasi egységben sorolja a 091 hrsz-U ingatlant. A telek az ingatlannyilvantartasban
Utként szerepel. A moddositasi teriiletre vonatkozéan a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem
szilkséges. A modositas nem jar a teriiletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval. A javasolt
modositas 6sszhangban van a telepiilésszerkezeti tervvel.

2.2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a 092/18 hrsz-U Gnkormanyzati telephelyhez vezeté 091 hrsz-U Ut
alkalmas legyen a telephely megkozelitésére. Cél, hogy a jelolt Ut a késébbiekben szilard burkolattal
ellathato legyen. A fejlesztési cél elérése érdekében a modositassal érintett teriileten 6 m széles
kozteriilet kiszabalyozasa sziikséges. Az igy kialakulo kozteriiletet kozlekedési célokra kivanjak
hasznalni. A modositassal érintett teriilet nagysaga 533,89 m2. A modositas soran a 092/56, /57 és
/58 hrsz.-0 ingatlanok felé torténik a szélesités kb. 2-3 m szélességben.

Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél

Kozlekedés szakagi javaslat:

A Falugondnoksag (j telephelye a telepiilés Ofalu részének délnyugati csiicskében, az Aranyhaz utca
fel6l megkozelitheto Cserhegyi Gti diilé egyik ingatlanan tervezett.

A telek megkozelitését a félszigetet észak-déli iranyban feltard orszagos mellékit, a Kossuth Lajos
utca és a hozza kapcsolodo Aranyhaz utca biztositja. Az Aranyhaz utca fel6l a 091 hrsz-U telken halado
Ut vezet a tervezett telephelyhez. Az alabbi helyszinrajznak megfelelden a kiszolgalé ut két kissugaru
ivvel kozeliti meg a tervezett kapubehajtot. Az Utszakasz szamara szilkséges telek kijelolése soran
ellendriztiik a vonalvezetés nagyobb gépjarmiivek szamara valé megfeleloségét és a vizelvezetés
helyigényét is, igy a tervezett szabalyozasi szélességet az egyes Utszakaszokon 12 m-ben és 6 m-ben
hataroztuk meg.
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A szabalyozasi terv médositasi javaslata
2.2.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

2.2.3.1. Szerkezetalkotoé és tagol6 kozlekedési elemek
Az ingatlant nem érinti jelentds szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elem. A telek az Aranyhaz
utcarol letérve kozelitheté meg.

A

M

2.2.3.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek
A modositassal érintett teriileten jelentGs, a szerkezetet meghatarozd egyéb nyomvonalas elem nem
talalhato.

2.2.3.3. Szerkezetalkoto6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelent6s szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik. A
modositasi teriilettdl északra és nyugatra talalhato korlatozott hasznositasi mezdgazdasagi teriiletek,
valamint a délre talalhato erdéteriiletek teriiletfelhasznalasi rendszere nem fog valtozni a modositas
soran.

2.2.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

2.2.4.1. Védétavolsagok
A tervezési teriiletet szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek védoétavolsaga nem érinti.

2.2.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriilet - mint, ahogy a teljes Tihanyi-félsziget - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
részeként orszagos védettséget élvez, illetve a tajképvédelmi ovezet részét képezi. A modositasi
teriiletet egyéb nemzetkdozi, orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriiletek nem érintik.

2.2.4.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett ingatlant kulturalis 6rokségvédelmi elemek nem érintik.
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3. HELYI EPITESI SZABALYZAT ZKKT3 OVEZETERE VONATKOZO ELOIRASAINAK
MODOSITASA

3.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

3.1.1 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A tervezési teriilet a Tihanyi-félsziget déli részén a révkikototol északkeletre, Kenderfoldek teriiletén
talalhato. A teriilet kozvetlen szomszédsagaban talalhatd a Kenderfoldek fejlesztési teriilete.

A modositassal kozvetleniil a 1841/9 hrsz-U ingatlan érintett. A teriilet jelenleg zoldteriilet (Zkkt3)
ovezetben talalhatd, tényleges teriilethasznalata szerint egy nadasodd, természetkozeli allapotokat
mutato teriilet. A telket északrol a volt Garda Hotel udiiléteriilet, délrél, délkeletrdl rendezetlen
beerdosiilé teriilet, nyugatrol egy fejlesztési teriilet, keleti oldalrél pedig kozvetleniil Utteriilet
hatarolja, melynek a tuloldalan pedig a Balaton vizfeliilete talalhato.

3.1.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositassal érintett 1841/9 hrsz-U telket a hatalyos teleplilésszerkezeti terv természetkozeli
kozpark teriiletfelhasznalasi egységbe sorolja. A teriilett6l északra tidiil6hazas teriiletet, délnyugatra
kilonleges szabadid6kozpont teriiletet, délre pedig erdéteriiletet jelol a szerkezeti terv. A zoldteriilet
ovezeteire vonatkozoan a HESZ 104-106.5-a fogalmaz meg elirasokat.

A HESZ 106.8 (12)-e alapjan Zkkt3 jelii természetkozeli kozkert dvezetben épitmény nem helyezhetd
el.

/ . T E
Kivagat a hatdlyos szerkezeti tervlapbol Kivagat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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3.1. FEJLESZTESI SZANDEK

A modositasi teriilettel szomszédos,
attol délkelet-keleti iranyban
elhelyezkedod telken (1841/23 hrsz.)
a Fejleszt6 lakdo és  Udilo
apartmanok, valamint
szallashelyeket tartalmazo épiilet és
ezekhez  kapcsolodo  szabadid6
funkcio elhelyezését tervezi, s
amivel kapcsolatban a
telepilésrendezési eszkozok
modositasat az  Onkormanyzat
lefolytatta. Ehhez a fejlesztéshez
kapcsolédoan a beruhazd célja a
1841/9 hrsz.-u telken elhelyezkedd
nadas teriilet revitalizacioja és
bemutatasa oly moddon, hogy
lehetdséget teremtsen ezen
keresztil az 1841/23 hrsz.-( ingatlan
gyalogos megkozelitésére. Ennek
érdekében szilkséges a teriilet
bemutatasahoz, gyalogos
feltarasahoz kapcsolodo miitargyak
elhelyezhetdségének engedélyezése
a modositassal érintett telken. A
fejlesztés soran cél a teriiletre
jellemz6  természetes  éldvilag
fennmaradasanak elésegitése, a
megfeleld életkoriilmények hosszd
tavon torténd biztositasa.

Beépitési vazlattery - Helyszinrajz
(Forras: Cordia Tihany, Epitészet: DYER Kft.)

3.2. TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
3.2.1. JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos telepiilésszerkezeti terv természetkozeli kozpark (zoldteriilet) teriiletfelhasznalasi
egységben sorolja a 1841/9 hrsz-G ingatlant. A modositasi teriiletre vonatkozoan a telepiilésszerkezeti
terv moddositasa nem sziikséges. A modositds nem jar a teriiletfelhasznalasi rendszer
megvaltoztatasaval. A javasolt modositas 6sszhangban van a teleplilésszerkezeti tervvel.

3.2.2. SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a teriilet revitalizaci6jat és bemutatast lehetévé tegye a szabalyozas.
Ehhez a teriiletre vonatkozo Gvezeti el6irasok mddositasa sziikséges:

- Az 1841/9 hrsz-U telek Zkkt4 ovezetbe keriil besorolasra, mivel a telepiilés teriiletén mashol
is keriil meghatarozasra Zkkt3 ovezet.

- A HESZ tervezete eléirja, hogy az dvezetben épiilet nem helyezheté el, ezzel elésegitve a
teriilet zoldfellleteinek megdrzését.

- A HESZ tervezete eldirja, hogy az 6vezetben a teriilet bemutatasat szolgaldé miitargyak és
gyalogos utak elhelyezhetdk, ezzel lehetévé téve a teriilet revitalizaciojat és bemutatasat.

- A teriilet természetes novényallomanyanak megovasa érdekében eléirja a HESZ tervezete,
hogy a muitargyak és az utak csak olyan mddon alakithatok ki, hogy azok nem veszélyeztetik
a természetes éléhely fennmaradasat és miikodését.

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA _ ] 24
TARGYALASOS ELJARAS o ALATAMASZTO JAVASLAT
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

3.2.3. SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK

3.2.3.1. Szerkezetalkot6 és tagolo kozlekedési elemek
Az ingatlan a 7117. j. 6sszekotout mellett talalhato.

3.2.3.2. Szerkezetet meghatarozo, tagolé egyéb nyomvonalas elemek
A modositassal érintett teriileten jelentGs, a szerkezetet meghatarozo egyéb nyomvonalas elem nem
talalhato.

3.2.3.3. Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet a Balaton parti zoldfeliileti rendszer egyik zoldfeliileti eleme, ezért allapotanak megovasa
kiemelten fontos. A modositasi teriilettol keletre talalhato a Balaton tomedre, ami vizgazdalkodasi
teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt. A telepiilés teriiletfelhasznalasi rendszere nem fog
valtozni a modositas soran.

3.2.4. VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

3.2.4.1. Védétavolsagok

A tervezési teriiletet szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek védotavolsaga nem érinti.
3.2.4.2. Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriilet - mint, ahogy a teljes Tihanyi-félsziget - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
részeként orszagos védettséget élvez, illetve a tajképvédelmi Ovezet részét képezi. A modositasi
teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségl védett természeti teriiletek nem érintik.
Az ingatlan tovabbiakban is természetkozeli kozkertként keriil szabalyozasra.

3.2.4.3. Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett ingatlant kulturalis 6rokségvédelmi elemek nem érintik.
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4. KOZUT ATSOROLASA MAGANUTTA
4.1. A TERVEZESI TERULET BEMUTATASA

4.1.1 TERVEZESI TERULET ELHELYEZKEDESE, MEGLEVO ALLAPOT

A modositasi teriilet Tihany déli cslicskében helyezkedik el. A teriilet a tihanyi révhez vezet6 Gttol
nyugatra, a Club Tihany szomszédsagaban fekszik. A tervezési teriilet két telket érint a 1876, illetve
1874 hrsz.-0 telkeket.

A teriilet a kikot6é megkozelitését szolgalja, Ut funkcidt betdltve. A tervezési teriilettdl északra
erdéteriiletek talalhatok, délre pedig a kikoto teriilete és a Balaton vizfeliilete.

A modositasi teriilet elhelyezkedése
(Forras: Google Maps - sajat szerkesztés)

4.1.2 HATALYOS TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

A modositasi teriilet a hatalyos TSZT szerint tidiiléhazas teriilet teriiletfelhasznalasi egységbe sorolt.
A teriilettol északra erdéteriilet, délre pedig vizgazdalkodasi teriilet talalhato.

A hatalyos szabalyozasi terv az érintett két telket helyi Utba sorolja. A telkek kdrnyezetében Ou1,
illetve Uli2 Udiiléhazas besorolasu teriiletek vannak. A modositas célja, hogy a két telek maganut
legyen, ahogy a Club Tlhany telkeén is lathato.

\ ~ N ‘
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Kivagat a hatalyos szerkezeti tervlapbol Klvagat a hatalyos szabalyozasu tervbol
4.1.3 . FEJLESZTESI SZANDEK

A mddositas soran cél az, hogy a 1874 és a 1876 telkek kdz(t besorolasbol maganutba keriiljenek at.
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4.2 . TELEPULESRENDEZESI JAVASLAT
4.2.1 JAVASOLT TELEPULESSZERKEZET, TERULETFELHASZNALASI RENDSZER

A hatalyos teleplilésszerkezeti terv idiiléhazas teriiletbe sorolja a tervezési teriileten évo telkeket.
A modositasi teriiletre vonatkozoan a telepiilésszerkezeti terv modositasa nem sziikséges. A modositas
nem jar a teriiletfelhasznalasi rendszer megvaltoztatasaval. A javasolt mddositas 6sszhangban van a
telepiilésszerkezeti tervvel.

4.2.2 SZABALYOZASI KONCEPCIO

A szabalyozas soran cél, hogy a 1876, illetve 1874 hrsz-U telkek maganut besorolast kapjanak, a
szomszédos telkeken megjelen6é maganuthoz kapcsolodva.

Kozlekedés szakagi javaslat:

A Club Tihany teriiletén, a kikot6hoz vezet6 Utszakasz egy része jelenleg kozdti kategoriaban van. A
kikot6hoz vezetd Ut a Rév utca feldl kozelitheté meg és a bejarattol mérve tobb, mint 500 m hosszan
maganitként lizemel. (A bejarat sorompoval lezart, védett.) Az ennek folytatasaban lévé kozutként
nyilvantartott (tszakasz maganutta nyilvanitasat kéri az izermelteté. A magan(ttad mindsités
feltétele, hogy az Utszakasz ne szolgaljon ki olyan funkciot, amely kozforgalmat vonzana (pl.
kereskedelmi, intézményi, oktatasi stb. funkcid). Mivel a Club Tihany Udul6teriiletre kizardlag a
tulajdonosok, illetve a vendégek hajthatnak be és az ingatlanhoz tartozo kikotét is csak ok
hasznalhatjak (kozforgalom nem megengedett), lzemeltetési szempontbdl elényds, kozlekedés
szakagi (tervez6i) szempontbol pedig nem kifogasolhato a kikoté és a maganut kozott hizodo
utszakasz maganitta nyilvanitasa. A maganutta nyilvanitast kérvényezni kell a Veszprém Megyei
Kormanyhivatal Utiigyi Osztalyanal.

o oy -

RPE A0 5 bé“‘ih P ~

SNTaNT
ce
ege
R
(o
¢0

S
Q o
¢.
|
|
|
|

R
X
3
R
R
R
o
5
e
el
X
/]

(Ve GGG O G G T GG C | 5
Sl T

PN T AL A A ey & % )

.4
E%

J

%

rIER—

T A 2 DN
AR

o

S

MAG ~—__

[
: b
o p MAG— yag— = 1
£ o F .'}
o H
P
1B
" ’
1
=)
’0.-.
e AP +
4 W\y ' + 4+ X%

-s "ﬁ, — 5 [ ] o
A szabalyozasi terv modositasi javaslata
423 .SZERKEZET MEGHATAROZO NYOMVONALAS ES TAGOLO ELEMEK
4.2.3.1 Szerkezetalkoto és tagolo kozlekedési elemek

Az ingatlant nem érinti jelentés szerkezetalkotd és tagolo kozlekedési elem. A kozteriilet feldl
maganuton érheto el a terilet.
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4.2.3.2 Szerkezetet meghatarozo, tagol6 egyéb nyomvonalas elemek

A modositassal érintett teriileten jelentds, a szerkezetet meghatarozo egyéb nyomvonalas elem nem
talalhato.

4.2.3.3 Szerkezetalkot6 zoldfeliileti rendszerek, vizfolyasok

A teriiletet jelent6s szerkezetalkotd zoldfeliileti rendszer elemek, vizfolyasok nem érintik. A
modositasi teriilett6l északra talalhato erdoteriiletek, és délre talalhato vizgazdalkodasi teriiletek
teriiletfelhasznalasi rendszere nem fog valtozni a mddositas soran.

4.2.4 VEDELMI ES KORLATOZO ELEMEK

4.2.4.1 Védétavolsagok

A tervezési teriiletet szerkezetet meghatarozé nyomvonalas elemek véd6tavolsaga nem érinti.
4.2.4.1 Taj- és természetvédelmi elemek, teriiletek

A tervezési teriilet - mint, ahogy a teljes Tihanyi-félsziget - a Balaton-felvidéki Nemzeti Park
részeként orszagos védettséget élvez, illetve a tajképvédelmi Gvezet részét képezi. A modositasi
teriiletet egyéb nemzetkozi, orszagos vagy helyi jelentdségli védett természeti teriiletek nem érintik.

4.2.4.2 Kulturalis orokségvédelmi elemek

A modositassal érintett ingatlant kulturalis orokségvédelmi elemek nem érintik.
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5. A VALTOZASSAL ERINTETT TERULETEK OSSZEFOGLALOJA ES OSSZEFUGGESEI

5.1. A TELEPULESSZERKEZETI VALTOZASOK TERULETRENDEZESI TERVEKKEL VALO
OSSZEFUGGESEINEK BEMUTATASA

A teriiletrendezési tervek esetében 2019. januar 1-t6l jogszabalyi valtozasok léptek életbe: az orszag
teriiletrendezési terveit egy jogszabalyba vontak Gssze, Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek
teriiletrendezési tervérdl szolo 2018. évi CXXXIX. torvénybe (tovabbiakban: MATIT). Tihany teriiletét
az Orszagos Teriiletrendezési Terv, valamint a Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Terve
érinti.

5.1.1. A TERSEGI TERULETFELHASZNALAS RENDJERE VONATKOZO SZABALYOK

A Balaton Kiemelt Udiil6korzet Teriiletrendezési Tervét (tovabbiakban: BKUTrT) az MATIT negyedik
része tartalmazza. Az MATrT 11. és 50.5-a rendelkezik a térségi teriiletfelhasznalasi kategoriakon
beliili szabalyokrdl. A 1. és a 3. modositasi teriilet telepiilési térség, a 2. modositasi teriilet pedig
mezbgazdasagi és sz6l6-, gyiimoles- és kertmiivelésii térség térségi teriiletfelhasznalasi kategoriaba
tartozik.

I

A BKUTTT térségi szerkezeti tervének Tihanyt abrazolo részlete,
jelolve a modositassal érintett teriileteket

5.1.2. ORSZAGOS ES KIEMELT TERSEGI OVEZETEK ISMERTETESE

Az MATIT 77. § (1) bekezdése hatarozza meg a BKUTrT-ben alkalmazott orszagos és kiemelt térségi
ovezeteket egyiittesen, amelyekkel a modositasi teriilet érintettségét osszefoglalod tablazatot az
alabbiakban mutatjuk be:

VOLGYZUGOLY MUHELY Kft. 2021.
www.vzm.hu



TIHANY TELEPULESRENDEZES| ESZKOZOK MODOSITASA _ ] 29
TARGYALASOS ELJARAS o ALATAMASZTO JAVASLAT
PARTNERSEGI EGYEZTETES DOKUMENTACIOJA

1. méd. 2. méd. 3. méd. 4. méd.
Orszéagos és kiemelt térségi dvezet El8iras LSIE LSIE LeIE T
Modositasi teriiletek érintettsége (igen/nem)
1. Okologiai halézat magteriiletének MATIT nem nem nem igen
ovezete
2. Okoldgiai halozat Gkologiai folyosojanak = MATIT nem nem nem nem
ovezete
3. Okoldgiai halézat pufferteriiletének MATIT nem nem nem nem
Ovezete
4. Tajképvédelmi szempontbol kiemelten ) nem
kezelends teriilet dvezete MATFrT nem igen nem
5. Tajképvédelmi teriilet 6vezete MvM igen igen igen igen
rend.
6. Vilagorokségi és vilagorokségi MATIT ) ; ) igen
varomanyos teriiletek dvezete igen 1gen igen
7. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete MVM nem nem nem nem
rend.
8. Vizmindség-védelmi teriilet Gvezete MvM igen igen igen igen
rend.
9. Foldtani veszélyforras teriilet dvezete MvM igen igen igen igen
rend.
10. Vizerdzionak kitett teriilet Gvezete MvM nem igen nem nem
rend.
11. Rendszeresen belvizjarta teriilet MvM nem nem nem nem
ovezete rend.
12. Tomeder Gvezete MATIT hem hem hem hem
13. Altalanos mezégazdasagi teriilet MvM .
dvezete rend. nem igen nem nem
14. Kertes mezdégazdasagi teriilet ovezete MaTrT nem nem nem nem
15. Kivalo terméhelyi adottsagl szantok MaTrT hem hem hem hem
ovezete
16. JO terméhelyi adottsagl szantok MvM nem nem nem nem
ovezete rend.
17. Erdok dvezete MaTrT nem nem nem nem
18. Erdételepitésre javasolt teriilet MVvM hem hem hem hem
Ovezete rend.
19. Borsz6l6 terméhelyi kataszteri teriilet MaTrT nem igen nem nem
ovezete
20. Honvédelmi és katonai célu terlilet MaTrT nem nem nem nem
ovezete
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OKOLOGIAI HALOZAT MAGTERULETENEK
OVEZETE

MATIT 25.8-anak valdo megfelelés igazolasa:

Az 6vezet a 4. modositasi teriiletet érinti kis
részen, illetve hatarolja északrol és délrél.

A tervezett modositas az el6irasokkal
osszhangban van.

1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet

TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN
KEZELENDO TERULET OVEZETE

MATIT 81.8-anak valé megfelelés igazolasa:

Az Ovezet az 2. modositasi teriiletet teljes
egészében érinti.

A tervezett beruhazas a tihanyi tajban jelentds
valtozast nem eredményez. Tihany taji és tajképi
értékei a beruhazas megvaldsulasaval nem
sériilnek.

Uj beépitésre szant teriilet nem keriil
kijelolésre;

A domborzati adottsag a lehet6 legkisebb
mértekben keriil megvaltoztatasra;

Uj épiilet vagy épitmény nem keriil
elhelyezésre;

Nem keriil csarnok elhelyezésre a teriileten.
A modositas soran a meglévé mezdgazdasagi
Ut keriil kiszabalyozasra és szélesitésre.

3. modositasi teriilet

ALATAMASZTO JAVASLAT

4. modositasi terilet
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SANARZAN Y/ / .
1. mddositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

TAJKEPVEDELMI TERULET OVEZETE
MvM rendelet 4.8-anak valoé megfelelés igazolasa:

Az ovezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti. A ™%
tervezett modositasok az Gvezetre  vonatkozd
eldirasokkal 6sszhangban vannak.

A tervezett modostasok egyike sem eredményez jelentds
valtozast a tihanyi tajban. A Bencés Apatsag Uj
vendéghazanak tervezett anyaghasznalata segiti a
tajbaillesztést. Az Ut kialakitasa nincs hatassal Tihany
taji és tajképi értékeire. A 3. modositasi teriilet esetén
a terilet bemutatasahoz kapcsoloddo mitargyak
elhelyezése a teriilet revitalizacidjaval és természetbeni
allapotanak megovasaval osszefliggésben kerdil sor.

1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet
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VILAGOROKSEGI ES VILAGOROKSEGI VAROMANYOS
TERULETEK OVEZETE

MATIT 31. §-anak valé megfelelés igazolasa:

Az oOvezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét
érinti. A tervezett modositasok az Ovezetre
vonatkozo elGirasokkal 6sszhangban vannak.

1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

ViZMINGSEG-VEDELMI TERULET OVEZETE
MvM rendelet 5.8- anak valo megfelelés igazolasa:

Az 6vezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
A tervezett modositasok az Ovezetre vonatkozo
eléirasokkal 6sszhangban vannak.

A hatalyos helyi épitési szabalyzatban
megfogalmazasra keriiltek a felszini és a felszin alatti
vizek védelmére vonatkozdan elGirasok, tovabba a
vizellatasrol és a szennyvizelvezetésrol is rendelkezik
a HESZ.
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23
.

1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

FOLDTANI VESZELYFORRAS TERULET OVEZETE ;
MVM rendelet 11. §-anak valdé megfelelés igazolasa: >

Az Ovezet Tihany teljes kozigazgatasi teriiletét érinti.
A tervezett modositasok az Ovezetre vonatkozo
el6irasokkal dsszhangban vannak.

Tihany  hatalyos  telepiilésrendezési  eszkozei
tartalmazzak a csuszasveszélyes teriiletek
lehatarolasat. A hatdlyos HESZ 47.8 -50.§-a
meghatarozza a beépités feltételeit cslszasveszélyes
teriiletekre vonatkozoan.

23
.

1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

VIiZEROZIONAK KITETT TERULET OVEZETE
MVM rendelet 12.5- anak vald megfelelés igazolasa:

Az 6vezet a 2. modositasi teriiletet részben érinti. A
tervezett modositas az Ovezetre vonatkozo
eldirasokkal 6sszhangban van.
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>0 S z N A —
2 AN
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1. modositasi teriilet 2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

ALTALANOS MEZOGAZDASAGI TERULET OVEZETE
MvM rendelet 13-17.58-anak vald megfelelés igazolasa:

Az Ovezet a 2. szamU modositasi teriiletet érinti. Az
Ovezetre vonatkozo eldirasok a tervezett beruhazast
nem befolyasoljak.

Az Ovezet a 2. szam(U modositasi teriiletet érinti. A
modositas soran kozlekedési teriilet keril kijelolésre,
mely kijelolés tovabbiakban is 6sszhangban van az MvM
rendelet 13. § eldirasaival.

4. modositasi teriilet
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BORSZOLO TERMOHELY! KATASZTER TERULET
OVEZETE

MvM rendelet 87.§-anak valo megfelelés igazolasa:

Az 6vezet a 2. szam( modositasi teriiletet érinti. Ezaltal
a tervezett modositas az ovezetre vonatkozo eldirasokkal
osszhangban van.

2. modositasi teriilet 3. modositasi teriilet 4. modositasi teriilet

5.1.3. EGYEDILEG MEGHATAROZOTT MEGYEI OVEZETEK

15/2019. (XIl. 13.) onkormanyzati rendelettel keriilt jovahagyasra a Veszprém megye teriiletrendezési
szabalyzatarol, térségi szerkezeti tervér6l és Veszprém megye teriiletrendezési szabalyzatardl,
térségi szerkezeti tervérdl és dvezeteirdl szolo Veszprém Megye Hatalyos teriiletrendezési Terve (a
tovabbiakban: VMTrT), ami 2020.01.12-t6l hatalyos.

A teriiletfejlesztésrol és a teriiletrendezésrol szolo 1996. évi XXI. térvény 12. § (1) bekezdés a) pontja
ad felhatalmazast arra, hogy az egyedileg meghatarozott térségekre vonatkozo szabalyokat is
figyelembe kell venni.

1. méd. 2. mod. 3. mod. | 4. mod

Orszagos és kiemelt térségi ovezet ElGiras ter. ter. ter. ter
g g Modositasi teriiletek érintettsége
(igen/nem)

G,a\zda§agfeJleszEes kiemelten tamogatott VMTCT nem nem nem nem
célterileteinek ovezete

In,nov§§1os:techpolog1a1 fejleszteés kiemelten tamogatott VMTT nem nem nem nem
célteriletének ovezete

Ifarszth emelkedéssel veszéelyeztetett telepulések VMTIT nem nem nem nem
Ovezete

TL,Jrlsz_t.1ka1lfeJle§ztesek kiemelten tamogatott VMTIT igen igen igen igen
célteriletenek ovezete

Egyltt tervezendo térségek ovezet - Veszprém megye VMTIT igen igen igen igen

varostérségeinek ovezete

Egyiitt tervezendd térségek ovezet - Az ,,Eurdpa
kulturalis févarosa Veszprém 2023” program érdekében VMTrT igen igen igen igen
egylittm(ikodo térség telepliléseinek dvezete
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TURISZTIKAI FEJLESZTESEK KIEMELTEN
TAMOGATOTT CELTERULETENEK OVEZETE
VMTIT rendelet 11.8-anak valéo megfelelés
igazolasa:

Az ovezet mindegyik modositasi teriiletet érinti.

Az Ovezetre vonatkozo el6irasok a tervezett
beruhazast nem befolyasoljak.

EGYUTT TERVEZENDO TERSEGEK OVEZET -
VESZPREM MEGYE VAROSTERSEGEINEK
OVEZETE

VMTIT rendelet 12.§5-anak valé megfelelés
igazolasa:

Az 6vezet mindegyik moddositasi teriiletet érinti.
Az Ovezetre vonatkozo el6irasok a tervezett
beruhazast nem befolyasoljak.

EGYUTT TERVEZENDO TERSEGEK OVEZET - AZ
,EUROPA KULTURALIS FOVAROSA VESZPREM
2023” PROGRAM ERDEKEBEN EGYUTTMUKODO
TERSEG TELEPULESEINEK OVEZETE

VMTrT rendelet 13.8-anak valdo megfelelés
igazolasa:
Az ovezet mindegyik modositasi teriiletet érinti.

Az Ovezetre vonatkozo eldirdsok a tervezett
beruhazast nem befolyasoljak.

ALATAMASZTO JAVASLAT
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5.2. ViZPART-REHABILITACIOS TANULMANYTERV ES A BALATON ViZPARTI TERULETEI
KOZCELU TERULETFELHASZNALASI TERVE

11/2005. (IV.14.) TNM RENDELET

A TNM rendelet altal lehatarolt teriilet egyediil az 4. modositas teriiletét érinti. A TNM rendelet
megalkotasara az MATrT-vel hatalyon kiviil helyezett Balaton Kiemelt Udiilékorzet Teriiletrendezési
Tervének elfogadasarol és a Balatoni Teriiletrendezési Szabalyzat megallapitasarol 2000. évi CXII.
torvény (tovabbiakban: Balaton torvény) az 58. §-aban adott felhatalmazast a Kormanynak. A Balaton
torvény 2019. marcius 15-t6l hatalyon kiviil keriilt, és hatalyba lépett az MATIT, ami a korabbi Balaton
torvényt is magaba foglalja.

BALATON ViZPARTI TERULETEI KOZCELU TERULETFELHASZNALASI TERV JAVASLATA
i 1 R S

A vizpartrehabilitaciés-tanulmanyterv a
modositassal érintett ingatlanokat kotelezéen
megtartando kozlekedési célu kozteriiletbe
sorolja, s ehhez hasonléan megtartandd vagy
kialakitand6 kozteriilet a vizpart javaslati
anyagaban.

Az MATIT elbirasaival 6sszhangban keriil jelolésre
az 1874 és 1876 hrsz.-0 ingatlanokon a maganut
terilete, illetve a telek kdzhasznalat el6l el nem
zarhato teriilete, ami biztositja a kozlekedési
teriilet megorzését.

70. § (2) c) Az (1) bekezdésben foglaltak
érvényesiilése érdekében a Balaton vizparti
teriileteinek kozcelu teriiletfelhaszndldsa
targydban e torvény felhatalmazdsa alapjdn
kiadott miniszteri rendelet tartalmazza legaldbb a
Balaton elérhetdségét biztositd kozteriiletek és
a kézhaszndlat el6l el nem zdrhato teriiletek
... lehatdroldsdt

76. §* Ha e torvény vagy az e toérvény
felhatalmazdsa alapjdn kiadott kormdnyrendelet
eltéréen nem rendelkezik, a telepiilésrendezési

eszkdzokben strandként, kempingként, Kivagat a Balaton vizparti teriiletei kozcélu
zéldteriiletként, parttal érintkezd kozlekedési teriiletfelhasznaldsi terv javaslati anyaganak
teriiletként kijelslt telepiilési teriiletfelhaszndldsi tervlapjabol

egység teriiletének egyiittes nagysdga és a
tomederrel érintkez6 partszakaszdnak hossza
Osszességében nem csokkentheté.
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5.3. A VALTOZASOK HATALYOS TELEPULESFEJLESZTESI KONCEPCIOVAL VALO
OSSZHANGJANAK BEMUTATASA

Tihany kozség telepiilésfejlesztési koncepciojat Tihany Kozség Képviseld-testiilete a 214/2013.
(X.29.) szam( hatarozataval hagyta jova. A koncepcio célrendszerének torténé megfelelést az
alabbiakban igazoljuk:

1. REGE CUKRASZDA TELKERE VONATKOZO SZABALYOZASI ELOIRASOK MODOSITASA

Tihany Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak egyik fo prioritasa a Turizmusfejlesztés, melyen
beliil fontos cél a Turisztikai kinalat fejlesztése. Az alabbi modositas tekinthetd e fejlesztési cél egyik
megvalositasi teriiletének, ezaltal a tervezett modositasok Tihany Kozség Telepiilésfejlesztési
Koncepciodjaval 6sszhangban vannak.

2. TELEPULESUZEMELTETESI TERULET MEGKOZELITESET SZOLGALO UT KISZABALYOZASA

Tihany Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepciojanak egyik f6 prioritasa a Telepiilési szolgaltatasok
megerdsitése, melyen beliil cél a Kozlekedési infrastruktira fejlesztése, melyhez szorosan kothetd
az Uj Utszakasz kialakitasa.

3. A HESZ ZKKT3 OVEZETERE VONATKOZO ELOIRASAAINAK MODOSITASA

A koncepcid a mddositassal érintett teriiletet kiilon nem emliti. A moddositas a koncepcioban
meghatarozott elvekkel 6sszhangban van.

6. TAJRENDEZESI JAVASLAT
6.1. TAJSZERKEZET, TAJHASZNALAT

A telepiilésrendezési eszk6zok modositasat kovetéen megvalosulo fejlesztésen nem eredményeznek
jelent6s valtozast a tihanyi tajban, Uj beépitésre szant teriilet nem keriil kijelolésre. A telepiilés
teriiletfelhasznalasi rendszere nem keriil modositasra, ezaltal Tihany tajszerkezete sem valtozik meg.

Az 1. modositasi teriilet orokségvédelmi és tajkép szempontbdl is érzékeny teriileten, a Tihanyi
Bencés Apatsag kozvetlen szomszédsagaban helyezkedik el. Az Uj vendéghaz a meglévé beépitésekhez
maximalisan illeszked6 modon fog megvalosulni, a telepités soran figyelemmel lesznek a taj- és
telepiilésképi adottsagokra. A fejlesztési célt bemutato fejezetben (1.1.3. Fejlesztési cél) talalhato
latvanytervek igazoljak, hogy az Uj épiilet tajbaillesztése meg tud valosulni.

6.2. TERMESZETVEDELMI JAVASLAT, TAJI, TERMESZETI ERTEKEK

A tervezett mddositasok mindegyike - mint ahogy a Tihanyi-félsziget egésze - a Balaton-felvidéki
Nemzeti Park része. A feliilvizsgalat soran érvényesitetésre keriiltek a magasabb rend( jogszabalyok
illetve a természetvédelmi kezelési terv elGirasait. Ezt az elvet vettilk figyelembe a mddositasok
soran is.

A 3. modositasi teriilet esetén az (j Zkkt4 jelli természetkozeli kozkert Gvezetben a teriilet
bemutatasahoz kapcsolodd mdtargyak elhelyezése a teriilet revitalizacidjaval és természetbeni
allapotanak megovasaval osszefiiggésben kerdil sor.

NATURA 2000 HALOZAT

Tihany teriiletének nagy részét érinti Natura 2000 SCI teriilet. Kiemelt jelentoségii
természetmeg6rzési teriiletek: a Balaton SCI - tomeder teriilete - (HUBF30002), illetve a Tihanyi-
félsziget SCI (HUBF20006), mely a - belteriilet, illetve a kertes- és altalanos mezdgazdasagi teriiletek
kivételével - a félsziget nyugati és déli része. A Balaton (HUBF30002) egyben kiilonleges madarvédelmi
teriilet is. A modositasi teriiletek egyike sem része a Natura 2000 halézatnak.

ORSZAGOSAN VEDETT TERMESZETI ES TAJI ERTEKEK

Tihany teljes kozigazgatasi teriilete, igy a teljes mddositassal érintett teriilet orszagos jelentdségli
védett természeti teriilet a Balaton-felvidéki Nemzeti Park létesitésérdl szolo 31/1997. (1X.23.) KTM
rendelet (a tovabbiakban: KTM rendelet) alapjan. A KTM rendelet 2. § (1) bekezdése szerint a védetté
nyilvanitas célja a taj jellegének meglrzése, természeti értékeinek a felszini és felszin alatti vizek és
vizkészleteknek, a Balaton és vizgyljtojének, az érintett teriiletek erdeinek, termétalajanak és mas
megUjuld természeti erdéforrasainak védelme, és a természetszerl gazdalkodasi modok elterjesztése
révén a Balaton vizmindségének javitasa.
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OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETE

Az Okologiai haldzat ovezeteit az MATIT hatarozza meg magteriilet, okoldgiai folyoso és pufferteriilet
ovezeteként. A modositassal érintett teriiletek egyikét sem érinti a magteriilet, az 6kologiai folyoso
vagy a pufferterlilet ovezete.

TAJKEPVEDELMI TERULET ES TAJKEPVEDELMI SZEMPONTBOL KIEMELTEN KEZELENDO TERULET
OVEZETE

A tajképvédelemmel foglakozo Gvezeteket az MATIT hatarozza meg. A modositassal érintett teriiletet
érinti a tajképvédelmi teriilet ovezete.

A Tdjképvédelmi teriilet ovezet elbirdsainak érvényesiilését
ldsd: 6.2.2. Orszdgos és kiemelt térségi dvezetek ismertetése cimli fejezetben

6.3. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK VALTOZASA

Az épitett kornyezet alakitasarél és védelmérdl sz6lé 1997. évi LXXVIIL. térvény (a tovabbiakban: Etv.)
7.8 (3) bekezdés b) pontja kimondja, hogy ,Ujonnan beépitésre szant teriiletek kijeldlésével
egyidejlileg a telepiilés kozigazgatasi teriiletének biologiai aktivitas értéke az atmindsités elotti
aktivitas értékhez képest, az e torvény végrehajtasara kiadott jogszabalyokban meghatarozottak
szerint nem csokkenhet”. Az Eljr. 9. § (9) bekezdése szerint ,,a bioldgiai aktivitasérték szamitasi
eredményben, a biologiai aktivitasérték szamitas soran keletkezett névekmény mértéke rogzithet6. 3

A telepiilésrendezési eszkozok jelen modositasa soran (j beépitésre szant teriilet nem kerilt
kijelolésre, igy a bioldgiai aktivitasérték valtozasaval nem kell szamolni.

7. ZOLDFELULETI RENDSZER FEJLESZTESE
A Tihanyi-félszigeten a zoldfeliileti rendszer elemei:

- Teriiletfelhasznalasi egységek:
o erd6teriiletek
o mezlgazdasagi teriiletek - gyep, sz6l6, gyimolcs, kertes mezdgazdasagi teriiletek
o zoldteriletek
o kilonleges beépitésre nem szant teriiletek
- Egyéb:
o vonalas szerkezeti elemek: fasorok
o telken beluli zoldfeluletek.

A telepiilés meglévé zoldfeliileti elemeinek fejlesztése soran gondoskodni kell a kozigazgatasi
teriileten a klimatikus viszonyok megérzése, javitasa érdekében a telkek novényzettel fedett
részébdl, a zoldteriiletekbdl és az erd6kbol allo egységes és bsszefiliggb rendszer kialakitasarol. A fenti
szempontok figyelembevételével keriilt kialakitasra a telepiilés zoldfeliileti rendszere. Ennek
meglrzésére a modositasok soran is torekedni kell.

- Az Rege cukraszda telkét (1. modositasi teriilet) érint6 fejlesztés esetén cél, hogy az (j épiilet
megvaldsulasaval a teleplilés zoldfeliileti rendszere ne sériiljon. Az épiilet részben egy masik
épiilet helyett, részben pedig burkolt feliiletek helyett fog felépiilni, ezaltal a telken beliili
zoldfeliiletek aranya nem fog csokkenni. A modositas tehat nincs hatassal a telepiilés
zoldfeliileti rendszerére.

- A 091. hrsz-U Gt szélesitése (2. modositasi teriilet) kis mértékben zoldfeliiletek rovasara
torténik. Az Ot kiépitése soran az Ut menti zdldsavok kialakitasaval, fejlesztésével javithato
a teleplilési zoldfeliileti rendszer allapota.

- A Zkkt3 ovezet elbirasainak modositasa (3. modositasi teriilet) kis mértékben hatassal lehet a
tihanyi zoldfeliileti rendszerre, hiszen a természetkozeli kozkertben talalhato értékek
bemutatasara, revitalizaciéjat figyelembe vevo fejlesztések (mitargyak elhelyezését)
tamogatja.

3 A 9. §(9) bekezdését a 157/2017. (V1. 16.) Korm. rendelet 12. § (2) bekezdése iktatta be.
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8. KOZLEKEDESFEJLESZTESI JAVASLAT

A teleplilés két teriiletén szilkséges a szabalyozasi terv modositasa. Tekintettel arra, hogy a legtobb
szabalyozasi modosulas kozlekedési kovetkezményekkel jar, illetve kozlekedési szempontbol
feltételei vannak, az alabbiakban a valtozasokat szakagi szempontbol keriil attekintésre a
szabalyozasi koncepcio alfejezetekben. Az egyes teriiletek megkozelithet6sége kulcskérdés a
teriiletre telepithet6 funkciok és azok hasznalata szempontjabol.

e A 2. mbdositasi teriilet esetében (091. hrsz-0 Gt) keriil Uj kozlekedési teriiletek kijelolésre. A
modositas a kozlekedésfejlesztésfejlesztési beruhazashoz sziikséges szabalyozasi kérnyezet
termeti meg. (Ldsd: 2.2.2. Szabdlyozdsi koncepcio)

e A 4. modositasi teriilet esetében kozlekedési célu kozterlilet (1874 és 1876 hrsz.) helyén kertdil
kijelolésre maganut. (Ldsd: 4.2.2. Szabdlyozdsi koncepcio)

A tovabbi modositasok a kozlekedési infrastruktira fejlesztését nem igénylik. Mindegyik mddositasi
teriilet kozutrol megkozelithetd.

Az alabbi fejezetben a tervezési teriiletet érintd kozlekedési rendszer keriil bemutatasra.
8.1. MEGKOZELITHETOSEG, KOZLEKEDESHALOZATI KAPCSOLATOK

A modositasi teriiletek Tihany kozlekedési haldzatan keresztiil elérheték. Tihany kozlekedési halozata
az alabbi elemekbdl épiil fel:

ORSZAGOS FOUTAK
Meglévd, megmarado:

. 71. sz. Lepsény - Fenékpuszta masodrendii féut jelenlegi nyomvonala (Utkategdria: K.IV.A.)
ORSZAGOS MELLEKUTAK
Meglévé, megmarado:

. 7117. jell Tihany félsziget osszekot6 ut ((tkategodria: K.V.B. és B.lIl.b.D., illetve B.IV.b.C.)
. 71801. jelli Tihany - Dids atkotés egyéb csomoponti ag (Utkategoria: K.VI.B.)

. 71122. jelii Tihany fiird6telep bekotéut (Utkategoria: B.VI.d.C.)

TELEPULESI UTHALOZAT

Fouthalézat

Meglévé, megmarado:

Az orszagos mellékutak telepiilésen athalado szakaszai:
I. rendd féat:
e Kossuth Lajos utca - Rév utca (7117. jell Osszekoto ut)

Il. rend(i féutak:

e Klebelsberg K. utca - Lepkesor (7117. jelli 6sszekot6 t)
e Fiirdételepi utca (71122. jell bekotout)

Belteriileti gyiijtéutak

Meglévs, megmarado:

e Sajkodi utca
e Major utca

Tervezett:
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Meglévd, de Utkategoriaban valtozas tervezett:

 Klebelsberg Kuno utca - Fiirdételep utca és Rév utca kozott- (7117. jelli dsszekotd ut)
Uj nyomvonal:

e Aranyhaz utca

e Volgy utca - 085 hrsz-0 Ut
e 1841/4 hrsz-( Gt

Egyéb utak

Halézati szempontbél kiemelt feltaro Utként kezelend6 a Tihany telepiiléskozpont és a sajkodi
Tajvédelmi kutatohazat, valamint a horgasztanyat kozvetleniil, a sziget bels6 teriiletén Gszekoto
Utszakasz.

8.2. KOZOSSEGI KOZLEKEDES

A tervezett fejlesztésekkel kapcsolatban nem sziikséges a kozosségi kozlekedés fejlesztése. A
menetrendszer( autobusz-kozlekedés szamara létesitményeket, nagyobb feliiletek tervezése nem
sziikséges.

8.3. GYALOGOS ES KEREKPAROS KOZLEKEDES

A tervezési teriileten és annak kozelében jelenleg nem halad kerékpar(t és kiépitése sem tervezett.
A modositasi teriiletek gyalogos sétannyal, sétaloutcaval nem érintettek. A Rege Cukraszda jardan
megkozelithetd. illetve a Nyaralokastély elétti Uton (Klebersberg Kuno u.) kerékparit halad.

8.4. GEPJARMU ELHELYEZES, PARKOLAS

A tervezett modositasok a telepiilés parkold rendszerére nincsenek befolyassal. A tervezett fejlesztésekkel
kapcsolatban a parkolasi igényeket telken beliil kell biztositani a jogszabalyi eléirasoknak megfeleléen. A
Rege Cukraszdahoz tartozo parkolok a Borsos Miklos téren biztositottak.

9. KOZMUVESITESI JAVASLAT
A tervezési teriiletek vonatkozasaban Uj beépitésre szant teriilet nem keriilt kijellésre.

A tervezett modositasok léptéke a kozség kozmiiveinek kapacitasbovitését nem teszi sziikségessé, a
telepliilés jelenlegi igényeihez viszonyitva nem jelentenek tllzott igénynovekedést, az lizemeltetdk a
telepiilés jelenlegi beépitett teriiletén kiilonosebb kiils6 halozatfejlesztés igénye nélkil ki tudjak
elégiteni és a bevont teriilet kiszolgalasara sem sziikségesek a halozatépitésen kiviil jelentdsebb kiilsé
hattérfejlesztések.

A tervezett modositasok koziil kis mértékben a beépitésre szant teriileteken tervezett fejlesztések
hat a kozmiivekre, azonban annak kapacitasaval jelen allapotban nem lehet szamolni, a beépitési
paraméterek kis mértéki modositasara kizarolag az 1. modositasi teriilet esetében keriil sor. A
tovabbi modositasok egyaltalan nem gyakorolnak befolyast a telepiilési kozmiihaldzatra.

9.1. ViZIKOZMUVEK

A tervezett modositasok a telepiilés vizellatasara, vizelvezetésére és csatornazasara nincsenek
jelentds hatassal. A tervezett modositasok a telepliilés csapadékviz elvezetésének tervezését nem
befolyasoljak. Az egyes beruhazasokhoz kapcsolodoan lokalis vizelvezetési tervek és a meglévd
haldzatba torténé becsatlakozasok tervezése sziikséges.

9.2.ENERGIA ELLATAS

A modositasok a teleplilés energia kozmliveit nem befolyasoljak, azokra nincsenek hatassal.

9.3. HIRKOZLES
A tervezett mddositasok a telepiilés elektronikus hirkozlési halozatat nem befolyasoljak.

9.4. MEGUJULO  ENERGIAFORRASOK  ALKALMAZASA,  KORNYEZETTUDATOS
ENERGIAGAZDALKODAS, EGYEDI KOZMUPOTLOK

A tervezett modositas a megUjuld energiaforrasok alkalmazasat nem befolyasoljak. A tervezett
fejlesztések soran korszer(, kornyezettudatos beruhazasok megvalositasa a cél.
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10. KORNYEZETI HATASOK ES FELTETELEK

A tervezett moddositasok épitési tevékenységekkel jarnak, amelynek soran a kornyezeti elemek
kismértékl sériilésével kell szamolni. A teleplilésrendezési eszkozok modositasa soran javasolt
valtozasok nem jarnak jelentos - a kornyezetet terhel6 - hatassal. Az épitési tevékenységek kapcsan
munkagépek megjelenésére kell szamitani, amelyek légszennyezé anyag kibocsatasa, valamint
zajterhelése a megszokotthoz képest magasabb. A kornyezeti elemeket kis mértékben a kivitelezés
és az lizemeltetés soran érhetik karos hatasok.

TALAJVEDELEM

A 2. moddositas esetén az Uj hasznositasnak megfelelé burkolt Ut kialakitasa a meglévd talaj
letermelésével jar az épitéssel érintett teriileten. A HESZ nem fogalmaz meg a teriiletek
vonatkozasaban eldirasokat. A modositasok soran tgyelni kell arra, hogy a kitermelt termoéréteg
megfelel6 mddon deponalasra keriiljon, illetve hogy a késébbi hasznositasara is sor keriilhessen.

FELSZINI ES FELSZIN ALATTI VIZEK

Tihany domborzatabél adodoéan a teriiletrél elfolyo csapadékvizek egy részének a Balaton, a masik
részének a Bels6-t0 a befogaddja, tovabbi lefolyastalan tomeder a Kiils6-td. A Kiilsé-to jelentdsége
elsésorban természetvédelmi az ott talalhaté gazdag madarleléhely miatt, a Bels6-to
horgaszturisztikai hasznositas mellett egyre nagyobb teret kapnak a természetvédelmi szempontok.
A ,harmadik t6” a Ratai-csava, csak id6szakosan - kedvezd, csapadékos években, leginkabb
hoolvadast kovetéen - alakul ki kisebb viztiikor, mely néhany hét vagy honap alatt eltlnik a
mélyedésbdl.

A kozség partmenti fekvésébdl és idegenforgalmi jellegébdl adodoan kiemelten fontos a Balaton
vizmindsége. A telepiilésnek - a td nagysagara tekintettel - nincsenek 6nallo eszkozei a vizmindséget
befolyasold szennyez6dések megeldzésére. A hatalyos orszagos és helyi jogszabalyok nem engednek
semmilyen Ujabb szennyezd funkciét a parti savba, a HESZ eldirja a szennyvizcsatorna teljes
kiépitését, és tamogatja a meglévé természetkozeli teriileteket. A td vize mennyiségileg és
mindségileg is megfeleld volt az utdbbi idészakban, am jelentds vizszint csokkenés volt tapasztalhato
a 2000-2003 kozotti rendkivill szaraz idészakban. Ennek valoszinlsége a legUjabb kutatasok
eredményei alapjan az elkovetkezo évtizedekben egyre novekszik. A to vizmindségi adatai a megfeleld
vizmindséget igazoljak.

Tihanyt a 27/2004. (XI1.25.) KVvM rendelet a felszin alatti viz allapota szempontjabél ,fokozottan
érzékeny” teriiletre sorolja be. A telepiilés kiemelten érzékeny felszin alatti vizmindség-védelmi
teriileten talalhatd. A vizek mezbégazdasagi eredetli nitratszennyezéssel szembeni védelmérdl szolo
27/2006. (11.7.) Korm. rendelet melléklete a telepiilést nitratérzékeny teriiletek kozé sorolja.

- Az 1. modositas soran egy Uj vendéghaz éplilet keriil kialakitasra a Tihanyi Apatsagtol délre
esoO telek teriiletén. A kialakitas soran tgyelni kell arra, hogy az épiilet kornyezetében
megfeleléen keriiljon kialakitasra a csapadék- és szennyvizelvezetést. A keletkezd
szennyvizet zart rendszerben a kozponti haldzatra csatlakozva vezetik el a teriiletrél, ezaltal
nem veszélyezteti a Balaton vizét.

- A 2. modositas soran egy Uj burkolt Gt kialakitasara nyilik lehetGség. Ez kisebb, egybefiiggd
Uj burkolt feliiletek megjelenésével jar. A feliileten keletkez6 csapadékviz bizonyos mértékig
szennyezett lehet, ezért szakszer( elvezetésérél gondoskodni sziikséges. A tervezés soran
kiemelt figyelmet forditanak a csapadékviz elvezetés megtervezésére is.

- A 3. modositas nincs hatassal sem a felszini, sem a felszin alatti vizekre.
LEGSZENNYEZES

A légszennyezettségi agglomeraciok és zonak kijelolésérol szolo 4/2002. (X.7.) KvWM rendelet 1. sz.
melléklete tartalmazza, hogy Alsoors, Balatonalmadi, Balatonflizfé, Balatonfiired, Csopak és Tihany
a 4. szamu légszennyezettségi zonaba tartozik. Tihany teleplilésen a légszennyezbanyag-kibocsatast
a lakossagi flités, valamint a kozlekedés hatarozza meg. Az utobbi években a tranzitforgalom
csokkenése volt tapasztalhatd, aminek koszonhetden a levegémindség helyzete javult.

A tervezett modositasok egyike sincs jelentds hatassal Tihany leveg6tisztasagara. Az épitkezések
soran a megnovekedo forgalom kovetkeztében varhatoé kismértéki légszennyezés novekedés, azonban
ez csak idészakosan jelentkezik és akkor sem jelentés mértékd.
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HULLADEKKEZELES

A hulladék gy(ijtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos tevékenységet a hulladékrol szolo 2012. évi
CLXXXV. torvény szerint kell végezni, mely a kornyezetvédelemrdl szolo torvénnyel 6sszhangban
meghatarozza a hulladékgazdalkodas alapelveit.

Tihany Kozség Onkormanyzatanak KépviselS-testillete a hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas
igénybevételének rendjérdl a 9/2016. (VI.28.) 6nkormanyzati rendeletet hozta. A rendelet 3.5 alapjan
Tihany kozigazgatasi teriiletén a telepiilési hulladékkal kapcsolatos kotelezo helyi kdzszolgaltatas
teljesitésére jogosult és kotelezett kozszolgaltato: a Balatonfiiredi Hulladékgazdalkodasi Nonprofit
Kft. A telepiilési hulladék kornyezetkarositast kizar6 moddon torténd artalmatlanitasat, az
elkiilonitetten gyijtott hulladék egybegylijtését, elokészitését, hasznositasra torténé atadasat az
Eszak-Balatoni Hulladékgazdalkodasi Kft. biztositja. A telepiilési hulladék a Kiralyszentistvani
Hulladékkezel6é Kozpontban keriil elhelyezésre.

Az 1. és 3. modositassal érintett teriileten keletkezé kommunalis hulladék elszallitasat meg
kell oldani, amelyre Tihany hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatas igénybevételének rendjérol
szolo 9/2016. (VI.28.) onkormanyzati rendelet alapjan a Balatonfiiredi Hulladékgazdalkodasi
Nonprofit Kft. a kotelezett.

A 2. modositassal érintett teriileten nem varhato tobblet hulladék keletkezése.
ZAJ- ES REZGESTERHELES

A tervezési teriileteken, illetve azok kozelében nem talalhato jelentds tranzitforgalmat bonyolito Ut,
illetve komoly zajforrasnak szamito lizemi létesitmény sem.

A telepiilés az egyik legfontosabb és legforgalmasabb turisztikai célteriilet a Balaton partjan, igy
Udiilési szezonban megnovekszik a szorakozd helyekhez, illetve rendezvényekhez kapcsolodo
zajterhelés. A modositasi teriiletek mindegyike turisztikai szempontbol frekventalt teriileteken
helyezkedi el a telelilésen beliil, igy a turizmusbodl szarmazd zajterhelés ezeken a teriileteken is
érezhetd.

A modositas kovetkeztében varhato épitkezések soran megndvekedhet a zajterhelés, azonban ez csak
id6szakos, az épitkezés elkésziiltével megsziinik. Mivel Tihany esetében a nyari idészakban megné a
telepiilésre latogatd, pihenni vagyo turistdk szama, igy a tervezett beruhazasok épitésének
itemezésekor érdemes erre tekintettel lenni és a téli idészakra titemezni.

11. KORNYEZETI ERTEKELES

Az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szolo 2/2005. (1.11.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Korm. rendelet) 1.8 (3) bekezdése eldirja, hogy a telepiilés egy részére késziilé
szabalyozasi terveknél, illetve helyi épitési szabalyzatnal a varhaté kornyezeti hatas jelentésége
esetileg hatarozhaté meg. Ennek megfeleléen Tihany Kozség Onkormanyzata a Korm. rendelet 3.
szamlU mellékletében meghatarozott kornyezet védelméért felelds szervek véleményét kérte a
varhatd kornyezeti hatas jelentGségének meghatarozasarol, illetve a kornyezeti vizsgalat
elkészitésének szilkségességérol. A megkeresett allamigazgatasi szervek a kornyezeti értékeléssel
kapcsolatos véleménye jelen dokumentacio elkészitéséig nem ismert.
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IV. MELLEKLETEK
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A. MELLEKLET: KEPVISELO-TESTULETI HATAROZAT A TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK
MODOSITASANAK MEGINDITASAROL

TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
8237 TIHANY, KOSSUTH U. 12.
Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: onkormanyzat@tihany.hu

Szém: 01/ 1725-123 1 2020.

Targy: Telepiilésrendezesi eszkdzik 9. jeli modositasa — 091. hrsz

283/2020. (XIL11.) szamu 6nkormanyzati hatirozat

Tihany Kozség Onkormanyzat Polgarmestere a katasztrofavédelemrdl és a hozza kapesolodd
egyes torvények modositasardl szolé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdésében
biztositott hataskdrében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szolé  478/2020. (XL3.)
Kormanyrendelettel kihirdetett veszélyhelyzetben az alabbi déntést hozza:

Tihany Kézség Onkormanyzat Képviseld-testiilete megtargyalta és kezdeményezi a Tihany
Kozség telepiilésrendezési eszkdzeinek 9. jelli modositasi csomagjaba felvenni az alabbi
tervezesi teriiletet:

Tihany 091 hrsz a1, Onkormdnyzati telephelyhez (092/18 hrsz) vezetd kiszolgald at
kiszabalyozasa 6,0 m szélességlire, a burkolt it késibbi megvalosithatosaga miatt.

A teriiletet kozérdeket is szolgdlé célok megvaldsithatosaga miatt a Képviseld testiilet -
onkormanyzati kiemelt fejlesztési teriiletté nyilvanitja, hivatkozva a 314/2012.(X1.8) Korm.r.
2.§ 4.a)., valamint a 32.§ (6) ¢) pontjanak elbirdsara,

A telepiilésrendezési eszkdzok madositasanak tervezési dijara a Képviseld-testiilet elfogadja a
Volgyzugoly Miihely Kft. tervezési ajanlatat 100.-eF+afa értiékben.

1./ A Képviseli-testillet felkéri a polgarmestert a tervezési és egyeztetési eljarasok
elinditasara, valamit az ehhez kapcsolodd szerzddéskotésckre.

Hatarido: azonnal és folyamatos
Felelgs: polgarmester, foépitész
Kapja: foépitész

Tihany, 2020. december 11. o= —

N K
Tosoki Imre
LA polgarmester
A hatdrozgl 16rvényes!
r?)bj rveny
lJel],
Dr«P'e‘F/czg iinde
jegyzd

O
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TIHANY KOZSEG ONKORMANYZAT POLGARMESTERE
E237 TIHAMY, KOSEUTH LI 12
Tel: B6-B7-443-545, M6-37-516-00H
e-itiil: onkormaayzEasErihany. his

Szam: 0L/ 174- L= i 2020
Targy: TRE médesitis kezdeményezése 2 részteriiletre, a 9, jeld madositisi csomaghoz

132021 {IL01.) szimi iinkorményzati hatirozat

Tihany Kozség Onkorményzat Polgirmestere a kntasztrofavédelemrdl és a hozed kapesolidd
egyes Wrvények modositisardl seold 20011, évi CXEVIL sbevény 46,5 (4) bekezdésiben
biztositott hatdskorében, valamint a veszélyhelyzet kihirdetésérdl sobd 47820200 (XL3.)
Eorminyrendelette] kihirdeten vesstlylclyzetben az alibbi dbniést hoeza:

Tihany Kozség Onkormédnyzal Képviseli-testlilele megtirgyalta és keedeményes a
Tihany Kazség telepibésrendendsn eszkiaik 9. jeld médositisi ceomagjdba felvenni az alibbi
terveadsi teriileteket:

I. Tikany 1848 hrsz-0 tellken, a Club Tihany Udiidoktepont Zrt kérelmére, pdlyizali
munkisscalle fejlesciés kedveztbb mepvaldsithatdsaga Erdekdben a tervezett bedpliési
intenziths niweldsdés, - o benyibotl telepitési tanudmanytery {Készitetie: Planieus K
Meémeth Ferenc telepiilestervesd lervezh, 2021, janehr) seabilyoriai koncepeididt - o
E‘:ﬂpllslﬂl!l-il:ﬂl'i.llﬂﬂﬂﬂlblﬂh sperint Emogatja:

Legnagyobb megengedeit beépliciisdy: o fefenfog hatdlpes 205 maradion,
»  Legnagyobb megengedett wrepszint alatti badpiietisép o Wrelmezelr 2596,
s Minimilis s8ldfeliilel ardnyva: 30% (o kdrelmezedt #0% kelyeis, felenleg
fartcifyos 6 B
o Epitményénck kepnagyobb épalcimngassiga .0 m fa jelenleg hatdlyor 6,0 m
Relyeli).
A kfrelmezeit miodositisi pontrn harem oldala (Hokormanyzt-tervesd-kénalmezd)
tebepiilesrendeads spernddést kell kitni, ahol tervezdsi dij viselbje a kérelmezd lesz, az
Etv 30VA § értelmében.

2, Tihany 1841/ hrsz-a telken a HESZ 7hki3 jeli Gveretében . épilmény nem
helyezhetd el™ elbirds ticlése Ggy, hogy otf sétantak &5 kapuzat elhelyezhetd legyen.
A modositisi pontnak, a beként teleplilésenderéa terveréa ajanlal spennt terveadsi dij
VOREALS HINCSEN.

Mincdkét teritletet a kieérdeket is szolgald cdlok megvaldsithatéaiga miatt a Képviseld testillet
- dnkormanyzati kiemeli fejlesstési teriiletté nyilvanitjn, hivatkoeva a 31142012 (X18]
Korm.r. 2.5 4.a)., valamint a 32§ {6} ¢) pontjdnak cliivhsisa

A Képviseld testilet felkén a polgarmesten a terveadsi & egyeaietdsi eljinisok elindithsin,
valamit az ehhez kapesolddd szerzidéskitésekre.

Hatdridd: 20521, februdr 28, &8 folyamalos
Felelis:  polgarmester, foépilése

Kapja:  fépieész q-“"'-a-.q o'
Tihany, 2021, februdre Tasoki Imne
pod prmes pier
Ahmﬁn&hm {orvinyes!
(WL
D}f
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TIHANY TIHANY KOZSED ONKORMANY ZAT POLGARMESTERE
1237 TIHAMNY, KOSSUITH L, 12,

Tel: 06-87-448-545, 06-87-538-030
e-mail: cokormanyzalflifany hu

Seim: 01 174 - 17,/ 2021, Thrgy: TRE madositis kezdeményenése a
Club Tihawy terflewdt dtazeld bt &z
knpesolidd telkek dvezeli Ssomlisia

G202 LTI 1 1.} sesdmi inkorméanvzati hatdrozal

Tihany Kfzség Onkorminyzst Polgarmestere a kataszirofavedebemrdl és a hozzd kaposolddd
egyes thirvények modositisked] s2Ald 2001, évi CXXVIIL torvény 46,5 (4) bekezdésében
biztoshioit haigskdrdben, valamint o veseslvhelyeel kihindewdséndl szdld  4TRR0XD, (X153}
Komianyrendelenel kihirdesein veszdlyhelyzeiben az aldbhi démbést hoza:

Tthany Kézség Onkormanyzal Képviseld-testilete megtirgyalta & kezdeményezi a Tihany
Kiizség teleptlésrendenési eszkiizeinek folynmatban [évi modositdsa terveadsl teriletel kiizd
felvenni még a Club Tihamy Hobel terilbebét diszeld @i &5 a hored kapesoboda 1876 és 1874

hrsz-i Gt tolkek Gveret] Atsorokisdt, kizteribethil kizhoszndlat €16l ¢l nem zirl maginit
tertlethe.

A tertifeteker kozdrdeker v szolpdld edlok megvaldsithmdsdge mioit a Kdpeiseld testaler -
durkormdmpzay  biemelt fellespidsl  feriileitd  mpiledmife,  hivekozva o F042002 (KT8
Koraue 2.4 dab, valamiat o 32§ () posideak eldivdaden,

A Eépviselh testifer felkén a polpirmesiert a tervezdsi & egyerietés eljinisok elinditasira,

valamit az ehhez kapesolidi srerzidéskiiésekne.
Hatdridd: azonnal ¢s folvamatos

Felelds; polpdmmester, fdpitése
Eapja:  fhdpiidsz

Hatiridd; amonmal és folyamatos
Felzlas; polgarmesier, oeépilése
Eapin:  fhépinde

Tihany, 2021, mércius 11. -t L S
Tpmhg,ll -H
FHEEier
o .

A ha.lﬁ:l}.lﬁi[ Liirvenyes!
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